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Zaktad Geodezji i Nawigaciji / Instytut Inzynierii Geoprzestrzennej i Geodezji
/ Wydziat Inzynierii Lgdowej i Geodezji

Skrécony opis przedmiotu

Program obejmuje wybrane zagadnienia z zakresu gospodarki nieruchomo-
$ciami na obszarach zurbanizowanych i obszarach wiejskich w szczegélno-
$ci zwigzane z wykorzystaniem okreslonych rodzajéw dokumentacji geode-
zyjno-kartograficznej. Dobdr i zakres tresci ksztalcenia obejmuje podsta-
wowe formy gospodarki nieruchomosciami na obszarach zurbanizowanych i
obszarach wiejskich w szczegélnosci zwigzane z realizacjg inwestycji o cha-
rakterze lokalnymi ogdlnokrajowym oraz ochrong gruntéw rolnych i lesnych
Tresci wyktadow obejmujg rowniez podstawowe zasady zwigzane z wyceng
nieruchomosci.

Petny opis przedmiotu
(tresci programowe)

Wyktady /metody dydaktyczne: Wyktady sg realizowane metoda podajgca
lub konwersatoryjng z wykorzystaniem materiatow poglagdowych zwigza-
nych z ich tematyka, prowadzone w formie prezentacji. Obejmujg 6 dwugo-
dzinnych spotkan:

" generowana z USOS lub Word, dopuszcza sie inng forme zawierajgcg informacje zawarte we

wzorze




Tematy kolejnych zajeé:

Podstawowe pojecia dotyczace obszaréw zurbanizowanych (oraz
obszaréw wiejskich); zasady ich podziatu wg. form uzytkowania w
ujeciu katastru nieruchomosci. /2h

Podstawy prawne ochrony gruntéw rolnych i lesnych; rodzaje grun-
téw rolnych i lesnych podlegajacych ochronie. Gospodarowanie nie-
ruchomosciami Skarbu Panstwa i Jednostek Samorzadu Terytorial-
nego. Zasady gospodarki nieruchomosciami lokalowymi. Reprywa-
tyzacja. /2h

Geodezyjne i prawne procesy podziatu nieruchomosci na obsza-
rach zurbanizowanych (oraz na obszarach wiejskich). Geodezyjne i
prawne procedury scalenia i podziatu nieruchomosci (podstawowe
réznice miedzy scaleniem i podziatem nieruchomosci, a scaleniem i
wymiang gruntéw). /2h

Rynek nieruchomosci: lokalny, regionalny, krajowy, miedzynaro-
dowy. Popyt, podaz i cena na rynku nieruchomosci. /2h

Zrédta informacii o nieruchomosciach wykorzystywane w procesie
wyceny (mapa zasadnicza, kataster, geodezyjna ewidencja sieci
uzbrojenia terenu, elektroniczna ksiega wieczysta, i inne). Podej-
$cia, metody i techniki stosowane w wycenie nieruchomosci. War-
tos¢ nieruchomosci i jej rodzaje. /2h

Zasady okreslania wartosci nieruchomosci z zastosowaniem roz-
nych podejs¢ i metod. Dokumentacja procesu wyceny, tres¢ i forma
operatu szacunkowego. /2h

Cwiczenia /metody dydaktyczne (22h)
Cwiczenia sg realizowane metodg zadaniowo - dyskusyjng oraz problemowa.
Wymienione metody postuzg analizie zagadnierh wchodzacych w sktad po-
szczegoblnych éwiczen audytoryjnych - krétkie przypomnienie warunkéw tech-
nicznych dla przyktadowych zadan realizowanych przez studentéw, podanie
tematyki nastepnych ¢wiczen. Obejmuija:

10

11

12

Analiza tresci planu miejscowego, okreslenie procedur niezbednych
do przeznaczenia w tym planie gruntéw rolnych i lesnych na cele nie-
rolnicze i nielesne. /2h

Obliczenie naleznosci i optat rocznych z tytutu wytgczenia gruntéw
rolnych z produkciji. /2h

Obliczenie naleznosci i optat rocznych oraz opfat z tytutu przedwcze-
snego wyrebu drzewostanu z tytutu wytaczenia gruntéw lesnych z
produkciji. /2h

Opracowanie projektu decyzji starosty dotyczgcej wytgczenia gruntu
rolnego z produkcji z przeznaczeniem na inne cele. /2h
Przygotowanie bazy danych cen transakcyjnych nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych w planie miejscowym przewidzianych
pod zabudowe z opisem minimum 5 cech tych nieruchomosci maja-
cych wptyw na ich wartosé. /2h

Obliczenie wspétczynnika zmiany cen oraz okreslenie cech (mini-
mum 5) i obliczenie ich wag dla okreslonej bazy danych cen transak-
cyjnych na rynku lokalnym dla nieruchomosci gruntowej niezabudo-
wanej lub w planie miejscowym przewidzianej pod zabudowe. /2h
Obliczenie wartosci nieruchomosci metodg poréwnywania parami i
korygowania ceny Sredniej. /2h

Dokumentacja zwigzana z przeksztatceniem prawa uzytkowania wie-
czystego w prawo wtasnosci. /2h

Analiza tresci planu miejscowego, w odniesieniu do ksztattu i po-
wierzchni dziatki budowlanej. /2h

Przygotowanie wstepnego projektu podziatu nieruchomosci na ob-
szarach zurbanizowanych. /2h

Przygotowanie projektu decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomo-
§ci na obszarach zurbanizowanych. /2h

Kolokwium zaliczajgce /2h




Cwiczenia projektowe (10h) przygotowujg studentéw do indywidualnego
opracowania zadania projektowego i pozytywnej jego obrony poprzez - krét-
kie przypomnienie zatozen projektowych dla przyktadowych zadan realizo-
wanych przez studentdéw, ocene poprawnosci proponowanych rozwigzan,
podanie tematyki etapéw realizacji projektu do dyskusji na kolejnych zaje-
ciach. Cwiczenia; obejmuja:

Tematy kolejnych zajeé¢ projektowych:

1.  Wykonanie operatu wymiany gruntéw dotyczacych dziatki ewidencyj-
nej bedacej wtasnoscig SP w stosunku do ktérej prawa wtascicielskie
sprawuje KOWR z dziatkg bedaca wtasnoscig osoby fizycznej,

2. Wykonanie operatu szacunkowego nieruchomosci lokalowej w po-
dejsciu poréwnawczym metodg poréwnywania parami.

3. Wykonanie operatu szacunkowego nieruchomosci lokalowej w po-
dejsciu poréwnawczym metodg korygowania ceny sredniej;

4. Wykonanie analizy porownawczej otrzymanych wynikow.

5. Obrona i zaliczenie projektu.

Seminarium dyplomowe (16h)
Seminaria realizowane sg metodg referatowo-dyskusyjng oraz problemows.
Wymienione metody postuzg analizie zagadnien wchodzgcych w sktad po-
szczegblnych zaje¢ audytoryjnych. Prezentacja przez studentéw referatéw
dotyczacych tematyki gospodarki nieruchomosciami na obszarach zurbani-
zowanych i wiejskich wskazanych przez prowadzgcego seminarium. Cwicze-
nia. Obejmuja:
Tematy kolejnych zaje¢ seminaryjnych obejmujgce m. innymi zagadnienia:.
1. gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa;
2. gospodarowanie nieruchomosciami Jednostek Samorzadu Teryto-
rialnego;
3. gospodarka nieruchomosciami lokalowymi:;
4. reprywatyzacja ,gruntdw warszawskich”;
5. regulacja stanu prawnego nieruchomosci zajetych pod drogi
publiczne;
6. gospodarka nieruchomosciami na obszarach wiejskich;
7. Zasady wyceny nieruchomos$ci na obszarach zurbanizowanych
8. Zasady wyceny nieruchomosci na terenach wiejskich.

Literatura

Podstawowa:

1) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst ujednolicony
na 2019).

2) ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych (tekst ujednoli-
cony na 2019).

3) ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(tekst ujednolicony na 2021).

4) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst ujednoli-
cony na 2019).

5) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(tekst ujednolicony na 2019).

6) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu-
przestrzennym (tekst ujednolicony na 2019).

7) ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst ujednolicony na
2019).

8) ustawa 26 marca 1982 r. o scaleniu i wymianie gruntéw; obwieszcze-
nie Marszatka Sejmu RP z 2018 r.

9) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu dokonywania podziatdéw nieruchomosci,

10) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie sca-
lenia i podziatdbw nieruchomosci,

11) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego,




12) rozporzadzenie ministréw spraw wewnetrznych i administracji oraz
rolnictwa i gospodarki zywnosciowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w
sprawie rozgraniczenia nieruchomosci ,

13) rozporzadzenie ministra spraw wewnetrznych i administracji1) z dnia
9 listopada 2011 r. w sprawie standardéw technicznych wykonywa-
nia geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do pan-
stwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

uzupetniajgca:

1. Wojciech Wilkowski, Monika Jaroszewska ,Research on Computeri-
sation of Public Registers Concerning Real Estates in Poland”
Wydawnictwo: GIS Forum; Croatian GIS Associacion, Zagreb 2006;
str. 15-20.

2  Wojciech Wilkowski, Tomasz Budzyniski;,Application of Artificial Neu-
ral Networks for Real Estate Valuation”. Wydawnictwo: Shaping the
Change; XXIlI Congress; Munich, Germany, October 2006.

3 Woijciech Wilkowski: Rodzaje podejsé, metod i technik szacowania
nieruchomosci i zasady ich stosowania; Wydawnictwo PW- studia
podyplomowe 2016;

4  Wojciech Wilkowski: Podejscie poréwnawcze; Wydawnictwo PW-
studia podyplomowe 2016;

5 Wojciech Wilkowski: Dokumentacja procesu wyceny; Wydawnictwo
PWstudia podyplomowe 2019;

Efekty uczenia sie

Symbol i nr efektu przedmiotu / efekt uczenia sie / odniesienie do efektu kie-
runkowego

W1 / zna w zaawansowanym stopniu wybrane fakty, obiekty i zjawiska sta-
nowigce podstawowg wiedze ogding z zakresu kierunkéw studiéw pokrew-
nych z kierunkiem geodezja i kataster, geodezja i kartografia, gospodarka
przestrzenna, budownictwo oraz nawigacja; rozumie procesy zwigzane z
opracowaniem planéw zagospodarowania przestrzennego /K W02

W2 / zna w zaawansowanym stopniu wybrane fakty, obiekty i zjawiska sta-
nowigce podstawowg wiedze 0gobing obejmujgca kluczowe zagadnienia z za-
kresu geodezji i katastru; zna podstawowe metody i narzedzia stosowane w
procesie pozyskania i modelowania informacji terenowej; rozumie procesy
wynikajace z opracowanych planéw zagospodarowania przestrzennego /
K_Wo3

W3 / rozumie zjawiska fizyczne wystepujace w procesie okreslania podsta-
wowych wielkosci geometrycznych; zna podstawowe metody, techniki, na-
rzedzia i materialy stosowane przy rozwigzywaniu prostych zadan inzynier-
skich zwigzanych z geodezjg / K W07

W4 /rozumie matematyczny opis zjawisk i proceséw w przyrodzie wykorzy-
stujgc wiedze z zakresu matematyki, fizyki, kartografii matematycznej, ra-
chunku wyréwnawczego i innych obszaréw wiasciwych dla kierunku geode-
zja i kata-ster, przydatng do formutowania i rozwigzywania prostych zadan z
geodezji i katastru; rozumie podstawowe zagadnienia analizy matematycz-
nej, geometrii analitycznej, rachunku prawdopodobieristwa i statystyki /
K_Wo8

U1 / potrafi wykorzystywac posiadang wiedze — formutowaé i rozwigzywac
ztozone i nietypowe problemy oraz wykonywaé zadania w warunkach nie w
petni przewidywalnych przez: wtasciwy dobér zrédet i informaciji z nich po-
chodzacych, dokonywanie oceny, krytycznej analizy i syntezy tych informaciji
na podstawie obserwaciji i interpretacji otaczajgcych go zjawisk humanistycz-
nych, prawnych i spotecznych; potrafi porozumiewac sie przy uzyciu wiasci-
wych metod i narzedzi, w tym zaawansowanych technik informacyjno-komu-
nikacyjnych w srodowisku zawodowym inzynieréw geodetéw oraz w innych
srodowiskach / K U02

U2 /umie planowac¢ wtasny rozwéj poprzez samoksztatcenie sie w celu pod-
noszenia kompetencji zawodowych w zakresie geodezji i katastru / K_U04




U3 /umie uzytkowac¢ komputer i oprogramowania dla potrzeb geodezyjnych;
potrafi uzytkowac sieci komputerowe; potrafi postugiwac sie technikami infor-
macyjno — komunikacyjnymi wtasciwymi do realizacji zadan typowych dla
dziatalnosci inzynierskiej w geodezji i katastralnej; potrafi projektowaé grafike
inzynierskg z wykorzystaniem narzedzi CAD / K_U06

K1 / prawidtowo dostrzega, identyfikuje i rozstrzyga dylematy zwigzane z wy-
konywaniem zawodu inzyniera geodety oraz jest gotdéw do krytycznej oceny
posiadanej wiedzy i odbieranych tresci; uznawania znaczenia wiedzy w roz-
wigzywaniu probleméw poznawczych i praktycznych oraz zasiegania opinii
ekspertow w przypadku trudnosci z samodzielnym rozwigzaniem problemu /
K_KO03

K2 /potrafi mysle¢ i dziata¢ w sposdb przedsigbiorczy w zakresie dziatalnosci
inzynierskiej w geodezji i katastrze / K_K04

K3 /dostrzega role spoteczng absolwenta uczelni technicznej, a zwtaszcza
potrafi formutowac i przekazywaé spoteczernstwu — m.in. poprzez srodki ma-
sowego przekazu — informacje i opinie dotyczace osiggnie¢ techniki i innych
aspektow dziatalnosci inzynierskiej w geodezji i katastrze; podejmuje stara-
nia, aby przekaza¢ takie informacje i opinie w sposéb powszechnie zrozu-
miaty. jest gotéw do odpowiedzialnego petnienia rél zawodowych, w tym:
przestrzegania zasad etyki zawodowej i wymagania tego od innych, dbatosci
o dorobek i tradycje zawodu / K K05

Metody
i kryteria oceniania
(sposbb sprawdzania
osiggniecia przez studenta
zakfadanych
efektdéw uczenia sig)

Egzamin jest przeprowadzany w formie pisemnej lub testu komputerowego i
/ lub egzaminu ustnego. Warunkiem dopuszczenia do egzaminu/zaliczenia
jest wszystkich rygorow.

Cwiczenia laboratoryjne zaliczane sg na podstawie samodzielnie wykona-
nych zadan i przygotowaniu sprawozdan z wykonanych prac oraz krétkich
sprawdzianéw kontrolnych.

Projekt zaliczany jest na podstawie samodzielnie zrealizowanego zadania
projektowego, dostarczonego sprawozdania z opisem technicznym jego re-
alizacji oraz pytan kontrolnych nt. sposobu realizacji zadania projektowego.
W tym wykonanie wszystkich ¢wiczen laboratoryjnych przewidzianych pro-
gramem studiéw.

Seminarium zaliczane jest na podstawie oceny wykonanych prezentaciji
oraz dyskusji.

Osiagniecie efektu W1, W2, W3 - weryfikowane jest podczas egzaminu w
formie pisemnej oraz ustnej. Egzamin prowadzony jest w postaci pytan teo-
retycznych i problemowych sprawdzajgcych wiedze wyuczong i poznane
metody opracowania geoportali tematycznych prezentujgcych wyniki prze-
prowadzonych analiz przestrzennych . Pytania obejmujg zakres tematyki
kolejnych wyktaddw.

Osiagniecie efektu U1, U2 - sprawdzane jest sprawdzane jest podczas re-
alizacji praktycznej ¢wiczen laboratoryjnych przedmiotu oraz krétkich form
sprawdzenia przygotowania szkolonych bezposrednio poprzedzajgcych éwi-
czenia laboratoryjne.

Osiagniecie efektu U1, U2, U3, - sprawdzane jest sprawdzane jest pod-
czas realizacji seminarium z przedmiotu

Osiagniecie efektu U1, U2, U3, K1- sprawdzane jest sprawdzane jest pod-
czas realizacji zadania projektowego

Efekty uznaje sie za osiagniete, jesli student uzyska minimum 70% punktow
w kazdej formie przedmiotu. Gradacja ocen:

(70-75 %) — dostateczny
76-80 %) — dostateczny plus
81-90%) — dobry

91-95%) — dobry plus
96-100%) — bardzo dobry

Py

Bilans ECTS
(nakiad pracy studenta)

Aktywnos¢ / obcigzenie studenta w godz.

1. Udziat w wyktadach /12
2. Udziat w laboratoriach /0




. Udziat w ¢éwiczeniach /22

. Udziat w seminariach /16

. Samodzielne studiowanie tematyki wyktadow / 15
. Samodzielne przygotowanie do laboratoriéw / .....
. Samodzielne przygotowanie do ¢wiczen / 15

. Samodzielne przygotowanie do seminarium /15

. Realizacja projektu /10

10. Udziat w konsultacjach /17

11. Przygotowanie do egzaminu / .....

12. Przygotowanie do zaliczenia / .....

13. Udziat w egzaminie / 2

3
4
5
6
7
8

©

Sumaryczne obcigzenie pracg studenta: 120 godz./ 4 ECTS

Zajecia z udziatem nauczycieli (1+2+3+4+9+10+13): 75 godz./ 2.5 ECTS
Zajecia powigzane z dziatalnoscig naukowa/

Zajecia o charakterze praktycznym? ..... godz./.....ECTS

autor kierownik
jednostki organizacyjnej odpowiedzialnej za przedmiot

2 wybraé stosownie do profilu studiéw



