e Ustawa z dnia 7 lipca 199Rrawo budowlane(Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623) jest zbiorem przepiséw prawnych odrge z art. 1 [2]:

> normuje proces budowlany i stosunkieaizy jego podmiotami.
> reguluje zasady dziatania obejmarg sprawy projektowania, prowadzenia budowy, utiayia
i rozbiérki obiektow budowlanych oraz uzyskadecyzji widciwych organow,
>okresla procedury pogpowania uczestnikow procesu budowlaneégwéstora i inspektora
nadzoru, projektanta i kierownika budowy,
> okresla zasady dziatania wdeiwych organdw administracji publiczneyvydziatu architektoniczno
budowlanego oraz powiatowego lub wojewddzkiegtzoru budowlanego

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 rakplanowaniu i zagospodarowaniprzestrzennym(Dz. U. z
2003 nr 80, poz. 717 i z 2010 r. nr 130, poz. §3]L) ustala podstagv dziatania w zakresie tadu
przestrzennego (uksztattowanie przestrzeni) or@wrzowaonego rozwoju (zachowanie
rownowagi przyrodniczej ) okék:

> zasady ksztattowania polityki przestrzennej pijeeinostki samoezlu terytorialnego i organy
administracji samogdowej,
> ustalenie przeznaczenia terenu, €ller@e sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabydow
terenu na podstawie uchwalonego miejscoweguptagospodarowania przestrzennego (lub jego
braku) w odniesieniu do:
1) lokalizacji inwestycji celu publicznegstala w drodze decyzji o lokalizacji inwesty@ic
publicznego,
2) lokalizacji innych inwestycijilstala s§ w drodze decyzji o warunkach zabudowy jedynie w
przypadku spetnienia okltenych przepisami warunkow.

» Ustawy z dnia 18 maja 2005Rrawo o ochroniesrodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
[4] okreslaja na rzecz realizacji inwestycji budowlanych zasadigronysrodowiska oraz
warunki korzystania z jego zasobéw, z uwgglieniem wymagazrownowaonego rozwoju, a
w szczegolngi:

1) ocer oddziatywania ndarodowisko planowanych przedsizie¢ inwestycyjnych,
2) uzyskanie decyzji wodowiskowych uwarunkowaniach przegsziccia,
3) sporzdzenie RAPORTU o oddziatywaniu przeggzigcia nasrodowisko,

Realizacja przedsivziecc mogcych znacgco oddziatywd na srodowisko(Dz. U. z 2010 r. Nr 213,
poz.1397) [6] wymaga ok§kenia do jakiej kategorii zaliczane projektowane inwestycje:

- grupa |l - przedsivziecia dla ktorychRAPORT jest obowizkowy,

- grupa Il - przedsivziecia dla ktérych raport mie by wymagany.

Istotnym dokumentem w uzyskaridecyzji osrodowiskowych uwarunkowaniachjestRAPORT o
oddziatywaniu przedsivziecia nasrodowisko.

* Ustawa z dnia 29 stycznia 2004£rawo zamowiai publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2010 nr
113 poz. 759 ) okéka w art. 1:

> zasady i tryb udzielania zamowigublicznych na rzecz realizacji inwestycji budinych na

etapie przeprowadzania procedury przetargowepnggo wyboru wykonawcy robét budowlanych,

> $srodki ochrony prawnej (protest, odwotanie i skatgisidu), kontro¢ udzielania zamowie

publicznych,

> organy wiaciwe w sprawach zamowdepublicznych.

Wartas¢ zamowienia na roboty budowlane ustatars podstawie:

1) kosztorysu inwestorskiegporadzanego na etapie opracowania dokumentacji pimjet
albo na podstawie planowanych kosztow robét budoydh okrélonych w programie
funkcjonalno-aytkowym, jezeli przedmiotem zaméwienia jest wykonanie robdatdwlanych w
rozumieniu Prawa budowlanego;
2) planowanych kosztéw prac projektowymtaz_robét budowlanyabkreslonych w programie
funkcjonalno-uytkowym, jezeli przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanigkonanie robot
budowlanych w rozumieniu Prawa budowlanego.
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1.2. Prawo budowlane w procesie inwestycyjnym
Zmiany i nowelizacje od 2003 r. Prawa budowlanego

Problematyk budownictwa od 1994 r. oldlana Prawo budowlane(Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414 z
pézni. zm. ) [1], ktére dotychczas byta nowelizowavialokrotnie(40°) w tym midzy innymi istotne
Zmiany w roku:

2003 Dz. U. Nr 80, poz. 718 nowelizacja po 11. 07. 2003 r.

2006 Dz. U. Nr 156 poz. 1118 (tekst jednolity)

2009Dz. U........ zmiana 23 kwietnia 2009 r. skierowana do

Trybunatu Konstytucyjnego draucona 3 kwietnia 2011 r.
2010 Dz. U. Nr 243 poz. 1623 (tekstility)

NowelizacjePrawa budowlanegowprowadzity szereg unormowaprawnych oraz rozpogdzen
wykonawczychw celu usprawnienia i przyspieszenia procedur vegsie budowlanym na etapie
projektowania i budowania:

1.Rozporzdzenie z dnia 3 lipc003 r.zmieniagce rozporzdzenie w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.120, poz. 1133 iz 2008 r. Nr 201, poz. 1239) [8],

2.Rozporzdzenie z dnia 23 czerw@®03 r.w sprawie informacji dotyexe] bezpieczgstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieamtwa i ochrony zdrowia (BIOZ) (Dz. U. Nr 120, pd4.26) [25],

3.Rozporzdzenie z dnia 3 listopad2004 r.w sprawie wniosku o pozwolenie na budopw@wiadczenia o
posiadanym prawie do dysponowania nieruch@miaona cele budowlane i decyzji o pozwolenie na lbwdo
(Dz. U. Nr 242, poz. 2421) [23],

4.Rozporzadzenie z dnia 23 czerw@803 r.w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, do
uzytkowania ktérych mana przysipi¢ po przeprowadzaniu przez étawy organ obowizkowej
kontroli (Dz. U. Nr 120, poz. 1128) [28],

5.Rozporzdzenie z dnia 28 czerwc2003 r.w sprawie stawki optaty stanoygych podstaw do
obliczania kary wymierzonej w wyniku obayzkowej kontroli (Dz. U. Nr 120, poz. 1132),

6.Rozporzadzenie z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie watwkechnicznych, jakim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.2002 r.Nr 75, poz.690, oraz 2008 r. Nr 201, po.
1238, 22009 r.Nr 56, poz.461 2010 r. Nr 239, poz.1597 wykaz PN powotanych w rozpdezniu),

7.Rozporzdzenie z dnia 6 listopad®08 r.w sprawie metodologii obliczania charakterystyki
energetycznej budynkow oraz wzoréwiadectw energetycznych (Dz. U. z 2008 r. Nr 2Qiz. p240).

Przepisy i zasady wiedzy technicznej

Podstawowe przepisy i zasady projektowania i budéavabraz uytkowania obiektow budowlanych w
Prawie budowlanym (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, po23); okréla:

t. &
1. Obiekt budowlany wraz ze zwizanymi z nim urzdzeniami budowlanymi natg, biorac pod uwag
przewidywany okresaytkowania,projektowaé i budowaé w sposob okrdony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych orazzgodnie z zasadami wiedzy technicznejapewniaj

1) spetnienie wymagsapodstawowycldotycacych:
a)bezpieczéstwa konstrukcji,
b)bezpieczéstwa paarowego,

c)bezpieczastwa uytkowania,

d)odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowiaooehronysrodowiska,

e)ochrony przed hatasem i drganiami,

f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budyofar racjonalizacji tytkowania energii.




2)warunki wytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlw zakresie:

a)zaopatrzenia w wed energg elektryczm, w energg cieplra i paliwa, przy zalgeniu
efektywnego wykorzystania tych czynnikow,

b)usuwanigciekéw, wody opadowej i odpadow;

2a)maliwo$¢ dostpu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegétiov zakresie
szerokopasmowego dgsti do Internetu;

3) maliwos¢ utrzymania wiéciwego stanu technicznego;

4) niezlgdne warunki do korzystania z obiektowyteczndci publiczne i budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepetnosprayponeyszajce s¢ na wozkach inwalidzkich;

7) ochror obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz ofdiekobjtych ochrom
konserwatorgk

9) poszanowanie, wygiujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadniofmyeresow

oséb trzecich, w tym zapewnienie dgst do drogi publicznej;

10) warunki bezpiechstwa i ochrony zdrowia 0séb przebya@jch na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowat w sposob zgodny z jego przeznaczeniem
i wymaganiami ochron§rodowiska orazitrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznymi
estetycznym, nie dopuszcagapo nadmiernego pogorszenia  jego saiaosci uzytkowych i
sprawnéci technicznej, w szczegélem w zakresie zwizanym z wymaganiami podstawowymi.

2. Wymagania podstawowe w projektowaniu i budowaniu

Obiekty budowlane wraz z wdzeniami nalgy projektowa& i budowa zgodnie zrt. 5 ust. 1
Prawa budowlanego [2] w spos6b zgodny z:
O przepisami techniczno - budowlanymi
o zasadami wiedzy technicznej,
ktore powinny zapewniaf spetnieniavymaga podstawowychwprowadzonych w 1997 r.za Dyrektyw
89/106/EWG) dotyczcych::
a)bezpieczastwa konstrukciji,
b)bezpieczéstwa paarowego,
c) bezpieczéstwa uytkowania,
d)odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnyehoochronyrodowiska
e)ochrona przed hatasem i drganiami,
f) oszczdndsci energii i izolacji cieplnej przegrod

Obiekty budowlane naby projektowa i budowa& w sposéb okrdony w  przepisach, w tym:
> techniczno — budowlanychdo kt6rych zaliczaneasvarunki techniczne ogtoszonych w rozpogzizeniach
przez odpowiednich ministréw resortowych w uzgodniez ministrem budownictwa

> zasadami wiedzy techniczragtycza normalizacji Polskich Norm powotywanych wwarunkach
technicznychdla spetnienia wymaga danego przepisu budowlanego.

Wymagania podstawowe odpowiednim zakresie powinny bywzgkdnione w samynprocesie
budowlanym czyli podczas wykonywania robo6t budowlanych tirjch naley zaliczye:
bezpieczéstwo ludzi, ochroa zdrowia i higieny pracy,

* ochrorg mienia,

* bezpieczastwo paarowe,

» ochrore srodowiska,

» ochrorg zabytkéw,

* 0szczdnai¢ energii,

* ochror przed hatasem i drganiami,

» ochrorg uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich,

Przedmiotem projektowania i wykonawstwa (realidgujizedsiwzie¢ w procesie budowlanym
moa by¢ zgodnie z art. 3 obiekty budowlane do ktérychczaimy budynki wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi oraz budowle stangei caté¢ techniczno-aytkowa wraz z
instalacjami i urzdzeniami,



3. Przepisy techniczno — budowlane a Polskie Normy

Do podstawowyclprzepiséw techniczno — budowlanychwydanych na podstawie art. 7
ustawy [2] nalea warunki techniczne, ktére w drodze rozpoadzen okreslaja ministrowie
wiasciwi do spraw budownictwa.

(1) Warunki techniczne

Obiekty budowlane wraz ze zywianymi z nimi urgzdzeniami budowlanymi natg projektowa i
budowa w sposéb okrdony w 18 przepisach techniczno - budowlanych do ktérychualkie
zaliczane &

1)warunki techniczne, jakim powinny odpowiada budynki i ich usytuowanie WY2002
(Dz. U. 22002 r. Nr 75,z g6. zm.)

2) warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych(Dz.. U. z 1999, Nr 74, poz. 836),

3) warunki techniczne zasilania energj elektryczna obiektow budowlanych hczndsci (
Dz. U. z 1995 r. Nr 50, poz. 271),

4) warunki techniczne, jakim powinny odpowiad& sieci gazowe(Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz.
1055),

5) warunki techniczne, jakim powinny odpowiad& skrzyzowania linii kolejowych z
drogami publicznymi i ich usytuowanigDz. U. 1996 r. Nr 33, poz. 144, z 1997 r. Nr 98z 0691
oraz z 2000 r. Nr 100, poz. 1082),

6) warunki techniczne, jakim powinny odpowiad& drogi publiczne i ich usytuowania (Dz.
U.z1999r. Nr 433, poz. 431z 2010 r. Nr 65 .467),

7) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada budowle kolejowe i ich usytuowanig€Dz.
U.z 1998 r. Nr 151, poz. 987),

8) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada obiekty budowlane gospodarki wodnej i
ich usytuowania(Dz. U. z 1997 r. Nr 21, poz. 111),

9) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada bazy i staje paliw ptynnych, rurocagi
dalekobiezne do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie(Dz. U. z
2000 r. Nr 89, poz. 1067 oraz z 2003 r. Nr 1, 8oaraz z 2007 r. Nr 240, poz.1753),

10) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada& budowle rolnicze i ich usytuowanie
(Dz. U. z 1997 r. Nr 132, poz. 877 i z 2009 r. 98Joz. 907)),

11) warunki techniczne, jakim powinny odpowiad& obiekty budowlane kedace
budynkami, stuzace obronndci Paistwa oraz ich usytuowanigDz. U. z 1996 r. Nr 103, poz.
447 oraz z 2001 r. Nr 120, poz. 1291),

12) warunki techniczne , jakim powinny odpowiada& budowla hydrotechniczne iich
usytuowanie(Dz. U. z 2007 r. Nr 101, poz. 645),

13) warunki techniczne, jakim powinny odpowiad& drogowe obiekty inzynierskie i ich
usytuowanie (Dz. U. 2010 r. Nr 65, poz. 408),
14) przepisy techniczno — budowlane dla lotnisk cywilypch (Dz. U. z 1998 r. Nr 130, poz. 859),

15) przepisy techniczno — budowlane dotyexe autostrad ptatnych(Dz. U. z 2010 r. Nr 65,
poz. 409),

16)warunki techniczne, jakim powinny odpowiad& strzelnice garnizonowe oraz ich
usytuowanie (Dz. U. z2001 r. Nr 132, poz. 1479),
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17)warunki techniczne, jakim powinny odpowiad& telekomunikacyjne obiekty budowlane
ich usytuowanie(Dz. U. z 2005 r. Nr 210, poz. 1864)

18)warunki techniczne uzytkowania oraz szczego6towego zakresu kontroli
morskich budowli hydrotechniczny(Dz. U. z 2006 r. Nr 206, poz. 1516)

(2) Odstgpstwa od przepiséw warunkoéw technicznych

W rozumieniuart. 9 Prawa budowlanege przypadkach szczegélnie uzasadnionych dopusig¢za s
odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych — warunkovanéznychWT2002 oraz

WT2008, ktére w odniesieniu do:

8§ 1.Rozporadzenie [10][11] ustalaj warunki techniczne, jakim powinny odpowigdaudynki i
zwigzane z nimi urgdzenia, ich usytuowanie na dziatce budowlanej regpspodarowanie dziatek
przeznaczonych pod zabudgwapewniagic spetnienie wymagsart. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. - Prawo budowlane [1].

A. Nowoprojektowanych budynkéw (wg WT2002)

1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych (aust9.1) [10] dopuszczagsbdstepstwo od
WT2002 nowoprojektowanych budynkéwpod warunkienze nie mae powodowa zagraenia
zycia ludzi lub bezpieczstwa mienia, a w stosunku do obiektéw, o ktérychvaaev art. 5 ust. 1
pkt 4 - ograniczenia degincsci dla 0os6b niepetnosprawnych oraz nie powinnoguowa
pogorszenia warunkéwzutkowych oraz zdrowotno - sanitarnych, azalkstanusrodowiska po
spetnieniu okrelonych warunkéw zamiennych

2. Wszczcie postpowania o udzielenie zgody na agisttwo nasfpuje na wniosek inwestora do
organu administracji architektoniczno-budowlanej.

3. Wniosek o odgpstwo powinien przygotowainwestor (przy wspotpracy z  projektantem),
ktory sktada wraz z wnioskiem o wydanie pozwolemae budow, natomiast wigciwy organ,
kieruje go do wiéciwego ministra.

4. Wniosek do ministra (art. 9 ust. 2) [10], wapie upowanienia do udzielenia zgody na
odstpstwo sktada (ma nitwos¢) wiasciwy organ przed — wydaniem decyzji o0 pozwolema
budow (art. 9 ust. 3).

5. Procedura, o ktérej mowa w art. 9 nie powinnetrmastosowanido obiektow wymagagych
zgtoszenia, pod warunkiege organ (art. 30 ust. 6 pkt 2 nie wniesie sprzeaw zgtoszenia po
stwierdzeniu wysipienia przestanek o ktorych mowa w art. 5 ust.1.i20 ust. 6 pkt.2 z
naruszeniem planu miejscowego.

Whniosek do ministrgowinien zawier&

1) charakterystykobiektu oraz, w miarpotrzeby, projekt zagospodarowania dziatki lulene,
a jezeli odstpstwo mogtoby miéwptyw nasrodowisko lub nieruchonoi sasiednie - rownig
projekty zagospodarowania tych nieruchdmoz uwzgkdnieniem istnigjcej i projektowanej
zabudowy;

2) szczegotowe uzasadnienie konieézineprowadzenia odgbstwa,;

3) propozycje rozwkan zamiennych;

4) pozytywa opinic wojewOdzkiego konserwatora zabytkéw w odniesieltiwobiektow
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkdw oragc¢hrobiektéw budowlanych usytuowanych
na obszarach oftlych ochron konserwatorsk

5) w zalenaosci od potrzeb - pozytywnopinig innych zainteresowanych organow.

Minister, mae uzaléni¢ upowanienie do wyraenia zgody na odgbstwo od spetnienia
dodatkowych warunkow.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 wdeiwy organ po uzyskaniu upowaienia ministra, ktory ustanowit
przepisy techniczno-budowlane, w drodze postandaienziela ladz odmawia zgody na
odstpstwo.

B. Budynku istniejacych (wg WT2008) zgodnie & 2 ust. 1 — 411].
1. Przepisy rozpogzizenia stosuje siprzy projektowaniu, budowiegrzebudowie
oraz przy zmianie sposobzytkowania budynkéw oraz budowli nadziemnych i
podziemnych spetniggych funkcje aytkowe budynkow, a tade do wazanych z nimi urgdzen
budowlanych, z zastrzeniem § 207 ust. 2 (przepisy dotyce bezpieczestwa paarowego, stosujesi
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réwniez do wytkowanych budynkow istniggych, ktére na podstawie przepisow garych uznaje si
Za zagraajace zyciu ludzi.”;

2. Problenodstepstwa budynkéw istniejcych lub ich czsci w sposob odmienny od przepisow
WT2008 odnosi st wytacznie do wykonaniaadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uytkowania:

1) budynkéw o powierzchnizytkowej nie przekraczajcej 1000 m,
2) budynkéw o powierzchnizytkowej przekraczapej 1000 nf
o ktérych mowa w Prawie budowlanym w &rtist. 7 w:
> pkt. 1 budynkow podlegajych ochronie na podstawie przepiséw o ochronigtkal i
opiece nad zabytkami,
pkt. 2 budynkow zywanych jako miejsca kultu i do dziatakwdreligijne,
pkt. 3 budynkdéw przeznaczonych dgtihowania w czasie nie diazym ng 2 lata,
pkt. 4 budynkéw niemieszkalnych ataych gospodarce rolnej,
pkt. 6 budynkoéw mieszkalnych przeznaczonyzhiytkowania nie dhaej niz 4 miesice
w roku.

V V VYV

Wymagania, o ktérych mowa w § 1 (WT2002), rady¢ spetnionev sposéb innyniz okreslony w
rozporadzeniu, stosownie do wskazeakspertyzy technicznej jednostki badawczo-rozwejoalbo
rzeczoznawcy budowlanego oraz do sprawzppagodnionych z wkgiwym komendantem wojewodzkim
Paistwowej Stray Pazarnej lub pastwowym wojewddzkim inspektorem sanitarnym, odpemimio do
przedmiotu tej ekspertyzy.”,

»3a. Przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie iaar@ sposobuaytkowania budynkdéw
istniejacych o powierzchniiytkowej przekraczaiej 1000 nf wymagania, o ktérych mowa w § 1, z
wytaczeniem wymagacharakterystyki energetycznej, mday¢ spetnione w sposob innymi
okreslony w rozporzdzeniu, stosownie do wskaga ktorych mowa w ust. 2, uzgodnionych z
wihasciwym komendantem wojewddzkim izwowej Stray Pazarnej lub pastwowym

wojewddzkim inspektorem sanitarnym, odpowiednigpdredmiotu tej ekspertyzy.

4. Dla budynkow i terendw wpisanych do rejestruytiadv lub obszaréw obfych ochrom
konserwatorskna podstawie ustalaniejscowego planu zagospodarowania przestrzenskspertyza,
o ktérej mowa w ust. 2 i 3a, podlega rownigzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Na podstawie zebranych materiatéw, opinii i ekgpetéchnicznych — wkgiwy organadministraciji
architektoniczno — budowlanej po uzyskaniu upavienia ministra, ktory ustanowit przepisy
techniczno-budowlane, w drodze postanowigndziela ladz odmawia zgody na odgtstwo.

(3) Polskie Normy a zasady wigdiechnicznej

Ustawa z dnia 12. 09. 2002ar normalizacji(Dz. U. z 2002 r. Nr 169, poz. 1386) [12] wpwad zi
ta (art. 5 ust. 3system normalizacji dobrowolnej oraz ustanowita nitiwosé¢ (art. 5 ust. 4)
powotywania Polskich Norm w przepisach prawnych bez ogranicze po ich opublikowaniu w
jezyku polskim, co nagpito z dniem 16 grudnia 2002 r. w rozpadzeni z dnia 12. 04. 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odped& budynki i ich usytuowaniéNT2002
(Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690) oréd#T2009 (Dz. U. z 2009 r. Nr56, poz.461)
Ustawa o normalizacji obowzujaca od 1 stycznia 2003 r. wprowadza gpsjace uregulowania:
* Polskie Normy s obowkzujace, o ile powotywaneasw ustawach lub
rozporadzeniach — dla spetnienia wymagdanego przepisu, po przez traktowanie
PN jakostanu aktualne wiedzy technicznegprawdzonej w praktyce.
Powotane w warunkach technicznyehlskie Normy uzyskaj status
rozporzadzeniaspetniajcego obligatoryjnie wymagania danego przepisu
technicznego. Polska Norma nie jest przepijdenzdokumentem technicznym ktory
jednoczénie za p e wnia spetnienie wymagagodnych z zasadami wiedzy
technicznej oraz wkaiwy poziom bezpieczsstwa i jakdci w budownictwie, poprzez
powiazanie z normalizagjmicdzynarodow (normami PN-EN, PN-ISO, PN-
IEC) ktéra okresla Dyrektywy 89/106/EWG.




= Na kazdym etapie procesu budowlanegozma stosowé Polskie Normy, szczegdlnie co
moze zapewni wlasciwy poziom bezpiecZestwa i jakdci budownictwa.
Zgodnie z ustaw o zamoOwieniach publicznych, przedmiot zaméwieniatasunku do
robot budowlanych okéa nie tylko dokumentacja projektowa, alezZalspecyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robét (w tym PN-ENt6re wchodz w zakres
przedmiotu zaméwie

4. Warunki techniczne w budownictwie ogélnym

Obowiazujace od dnia 16 grudnia 2002 r. wprowadzone rozmzeniem z dnia 12 kwietnia
2002 r.warunki techniczne jakim powinny odpowiadauidynki i ich usytuowani@z. U. z
2002 r. 75, poz. 690), okilaja wymagania ktére natg stosowa przy projektowaniu i
budowie, w tym take odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowag przy zmianie
sposobu gytkowania budynkéw oraz budowli nadziemnych i pedamych spetniacych
funkcje wytkowe budynkow, a tade do zwizanych z nimi urgdzea budowlanych instalacji
wodochgowej oraz kanalizacjciekowej i deszczowej, gazowej i cieptownicze;.

Spetnienie wymagapodstawowyclart. 5 ustawy Prawa budowlanego w warunkach
technicznych z 2002 r. oldlaja przepisy szczegotowe:

Dziat V Bezpieczaéstwo konstrukcji

Dziat VI Bezpieczdéstwo pazarowe

Dziat VII Bezpieczdéstwo uzytkowania

Dziat VIII Higiena i zdrowie

Dziat IX Ochrona przed hatasem

Dziat X Oszczdnosé energii i izolacyjnoéé cieplna

Omawiane wymagania warunkéw technicznych od@ossie do cytowanych
norm (PN-EN) lub z grupnorm Wykaz polskich norm powotanych w rozporadzeniu w
Zat. Nr 1 WT2004) - dla spehienia danego praegisidowlanego, poprzez traktowanie
Polskich Norm jako elementuaktualnego stan wiedzy technicznej sprawdzonej w
praktyce.

Powotane Polskie Normy w warunkach technicznychyskaja s t a t u s rozporzadzenia
spetniajcego w jedyny sposob odpowiednie wymagania przef@shnicznego, wytznie na
ktory @2 powolywane, co uwalnia rozpadzenia z konieczrgi zamieszczania obszernych i
szczegotowych specyfikacii technicznych do powsmegdo i wielokrotnego stosowania.

Przyjete w poszczegdélnych przepisach prawnych (rozmtzeniach) powotania Norm
Budowlanych ma charakter obligatoryjny z ktéregmikg ze jedynym sposobem spetnienia
odpowiednich wymagaprzepiséw technicznych jest

osiagnigcie zgodnéci z norma na ktarsic powotano.

Zmiany tréci rozporadzeniaw latach 2004 do 2009:
WT2004 Rozporgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietniaQ20r.
zmieniapce rozporzdzenie w sprawie warunkéw technicznych (WT2002),
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2004 r.
Nr 109, poz. 1156) [8] wprowadza:
1) w8 3 nowe i uzupehia istnigge okralenia pogc i ich znaczeniaiyte w tre&ci przepisow,
2) zmiany w sytuowaniu budynkow na dziatkacidowlanych
3) zmiany w wymagania ogolnych odnie budynkdw i funkcji pomieszcae
4) zadcznik Nr 1,Wykaz Polskich Norm przywotanych w rozporzadzeniu” w 50
paragrafach cedznie dotyczy ok.135 Polskich Norm;

WT2008 Rozporgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopad#8 r. zmieniajce
rozporadzenie (WT2002) w sprawie warunkow technicznyckinjppowinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2008 r. Nr 2@bz. 1238) [11], wprowadza:

1) uzupetnienia istnigcych przepiséw dotyezych standardu energetycznego budynkéw na



potrzeby projektowania budynkéw, ich budowy i przébwy oraz zmiany sposobu
uzytkowania w ramach aktéw regudoych wymagania Dyrektywy 2002/91/WE;

2) korekty istniejcego przepisu i uzupetnienge328oraz zmian dotychczasowego brzmierga
329 o nowe wymagania zazanych z racjonalizacjazytkowania energii;

3) zmiany wykazy Polskich Norm w aakniku Nr 1 wynikajca z potrzeby dostosowania ich
do aktualnego stanu normalizaciji.

WT2009 Rozporgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2008mieniajce
rozporadzenie (WT2002) w sprawie warunkow technicznyckinjgpowinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2009 r. Nr p&z. 461) [12] wprowadza:

1) zmiany sytuowania budynkow blisko lubgnanicy dziatki budowlanej z poszanowaniem praw
wicicieli gsiednich dziatek;

2) zmiany obejmagych dziat "bezpieczestwo paarowe" zwazane z cztonkostwem Polski w UE
oraz przyposdkowanie klas (tzw. euroklas) materiatow i wyrobévezakresie reakcji na odie
w stopniach palé@ a take klasyfikacji odpornéci na ogié zewretrzny przekryg dachéw;

3) zmiany zbioru Polskich Norm, przyjracgego normy europejskie(opracowywane przez CEN i
ISO) w tedcie rozporadzenia, w ktdrych wygpuja powotania na Polskie Normy, jak réwaie
w zat. Nr 1 zmienionyVykaz Polskich Norm przywotanych w rozporzadzeniu’

WT2010 Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 grudnidl@@. zmieniaice rozporzdzenie
(WT2002) w sprawie warunkéw technicznych, jakim frowy odpowiada budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2010 r. Nr 239 poz. 1597), wprowadza akity Wykaz polskich norm powotanych

w rozporzadzeniuw zahczniku Nr 1 do niniejszego rozpagzenia.

Praktyczne zastosowaniarunkow technicznych WT2002w Dziale V,Bezpieczaistwo
konstrukcji § 204

ust. 1Konstrukcja budynkyowinna spetniawarunki zapewniagce nieprzekroczenigtandw
granicznych n@&nosci orazstanow granicznych przydatndci do uzytkowania w zadnym z jego
elementéw i w catej konstrukcji.

ust. 2 Stany graniczne nénosci uwaza Sk za przekroczone, jeli konstrukcja powoduje
zagraenie bezpieczsstwa ludzi znajduicych se w budynku oraz w jego pobli, a take
zniszczenie wyposgania lub przechowywanego mienia.

ust. 3 Stany graniczne przydatnéci do uzytkowania uwaza sk za przekroczone, zeli
wymagania #ytkowe dotyczce konstrukcji niegdotrzymywane. Oznacza tae w konstrukcji
budynku nie mogwystpic:

1) lokalne uszkodzeniav tym rownie rysy, ktére mog ujemnie wptyw@ na przydatng
uzytkowa, trwatas¢ i wyglad konstrukgiji, jej czsci, a take przylegtych do niej niekonstrukcyjnych
czesci budynku,

2) odksztatcenilub przemieszczenia ujemnigtywajace na wygld konstrukcji i jej przydatrig
uzytkowa, wtaczapc w to rownie funkcjonowanie maszyn i wdzen, oraz uszkodzenia €xi
niekonstrukcyjnych budynku i elementéw wykaenia,

3) drganiadokuczliwe dla ludzi lub powodage uszkodzenia budynku, jego wypzessia oraz
przechowywanych przedmiotéw, a takograniczajce jego aytkowanie zgodnie z
przeznaczeniem.

ust. 4Warunkibezpiecz@stwa konstrukcji, uznaje si zaspetnionejezeli konstrukcja ta odpowiada
Polskim Normondotycacym projektowania i obliczania konstrukcji (WT2088kcznik Nr 1 Dz. U. z
2009 r. Nr 56, poz. 461) [7], w tym:
Polskie Normy

PN-B-02000:19820bchzenia budowli - Zasady ustalania w&db

PN-B-02001:19820bchzenia budowli - Obecizenia state

PN-B-02003:19820bchkzenia budowli - Obeizenia zmienne technologiczne — Podstawowe

obciazenia technologiczne i moriawe

PN-B-02004:19820bchzenia budowli - Obeizenia zmienne technologiczne — Qfzeinia
pojazdami
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PN-B-02005:19880bchzenia budowli — Obaizenia suwnicami pomostowymi, wgiarkami i
wciagnikami

PN-B-02010:1980 PN-B-02010:1980//Az1:20W@bcikzenia w obliczeniach statycznych -
Obciazeniesniegiem

PN-B-02011:197™bchkzenia w obliczeniach statycznych - Ofainie wiatrem
PN-B-02013:198bchzenie budowli - Obeizenia zmiennérodowiskowe - Obeaizenie
oblodzeniem

PN-B-02014:19880bciyzenia budowli - Obeizenie gruntem

PN-B-02015:19880bchzenia budowli - Obeizenia zmienngrodowiskowe - Obeaizenie
temperatug

PN-B-03001:197&onstrukcje i podtéa budowli - Ogolne zasady obliaze
PN-B-03002:200Konstrukcje murowe - Projektowanie i obliczanie
PN-B-03020:1981Grunty budowlane — Posadowienie bezpdnie budowli - Obliczenia statyczne
i projektowanie

PN-B-03150:2000, PN-B-03150:2000//Az1:2001, PN-B138:2000/Az2:2003, PN-B-
03150:2000/Az3:2004K onstrukcje drewniane - Obliczenia statyczne i gktpwanie
PN-B-03200:199onstrukcje stalowe - Obliczenia statyczne i pkyevanie
PN-B-03215:199&onstrukcje stalowe - Pgizenia z fundamentami - Projektowanie i wykonanie
PN-B-03230:1984_ekkie sciany ostonowe i przekrycia dachowe z ptyt warstwolwi zebrowych
— Obliczenia statyczne i projektowanie

PN-B-03263:200Konstrukcje betonowegelbetowe i spgzone wykonywane z kruszynowych
betonow lekkich - Obliczenia statyczne i projektovea

PN-B-03264:2002, PN-B-03264:2002/Ap1:206dnstrukcje betonowerelbetowe i spyzone -
Obliczenia statyczne i projektowanie

PN-B-03300:2006, PN-B-03300:2006/Ap1:206®nstrukcje zespolone stalowo-betonowe -
Obliczenia statyczne i projektowanie

Eurokody:
PN-EN 1990’ Eurokod: Podstawy projektowania konstrukcj

PN-EN 1991 Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje

PN-EN 1992 Eurokod 2: Projektowanie konstrukcji z betonu
PN-EN 1993 Eurokod 3: Projektowanie konstrukcji stalowych
PN-EN 1994 Eurokod 4: Projektowanie konstrukcji stalowo betogioh
PN-EN 1995 Eurokod 5:Projektowanie konstrukcji drewnianych
PN-EN 1996 Eurokod 6: Projektowanie konstrukcji murowych
PN-EN 1997 Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne

PN-EN 1999 Eurokod 9: Projektowanie konstrukcji aluminiowych

*) Polskie Normy projektowania wprowadazeg europejskie normy projektowania konstrukcji —
Eurokody, zatwierdzone i opublikowane wzyku polskim, mog by¢ stosowane do projektowania
konstrukcji jezeli obejmup one wszystkie niezioine aspekty zwizane z zaprojektowaniem tej
konstrukcji (stanowd  kompletny zestaw norm uidiwiajacy projektowanie). Projektowanie
kazdego rodzaju konstrukcji wymaga stosowania PN-EBD19PN-EN 1991.

Stosowanie norm w projektowaniu konstrukcji (informacja)

Ustawa z 24 wrzmia 2002 r. o normalizacji (Dz. U. nr 169 poz. &3&tanowi w art. 5 ust. 3e
stosowanie Polskich Norm jest dobrowolne, ale jedemie w ust. 4 pozwala na powotywanie
Polskich Norm w przepisach prawnych, co czyni temg w catéci lub w stosownym zakresie
powotania, integrakiczescia tego przepisu.

W rozporadzeniu z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkévhteécznychWT2002 zastosowano
szereg powotaPolskich Norm, rowniew zakresie projektowania konstrukcji budynkéw,rigtih
wykaz aktualnie podaje zat. Nr 1 warumkéchnicznychwWT2009 (Dz. U.z 2009 r. Nr
56, poz. 461) Polskie Normy (PN-B) i Eurokody.

Polski Komitet Normalizacji ogtosife z dnienB1 marca 2010. wycofujePolskie Normy
whasne stosowane do projektowania konstrukcji budynwymienione w zatzniku Nr 1
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warunkéw technicznyctWT2009. Wycofanie norm PN-B nie oznacza ich unieniania, ani
zakaz ich stosowania.

RozporadzenieWT2009 jest obowazujace, niezalenie od aktualnego statusu powotanych w nim
Polskich Norm. Tak diugo jak rozpazenie nie zostanie zmienione w zakresie powotanych
Polskich Norm, to zaréwno normy aktual&®irokody, jak i wycofanePN-B mog by¢ — w
zaleznosci od decyzji projektanta — podstawwykonania projektu budowlanego budynku.
Stosowanie Eurokodow jest dobrowolne, nie istniefej sprawie prawny nakaz ani zakaz.

Polskie Normy dotyczce projektowania konstrukcji budowlanych zasija
odpowiednieEurokody bez okresu przégiowego w ktorym istnieje midiwosé wspotistnienie
réwnolegle Eurokoddw z normami krajowymi wiasnymN-B).

Eurokody dotycz projektowania zaréwno konstrukcji wykonywanychmeejscu budowy, jak i
wyrobéw budowlanychdmlacych elementami konstrukcyjnymi.

Informacja Ministerstwa Infrastruktury

w sprawie stosowanie Eurokodéw w projektowaniu mkdyv z dnia 20 kwietnia 2010 r.
stwierdza, ze wprowadzenie do zbioru Polskich Norm - europejskhorm projektowania
konstrukcji —-Eurokodéw (PN-EN 1990-1999) — oraz nadaniem dotychczasowgrmamPN-B z
tego zakresu statusu norm wycofanych, — stanowlimos¢ wspotistnienie réwnolegtego
Eurokoddw z normami krajowymi wkasnymi PN-B.

Od decyzji projektantaalezry wybor zestawu norm dla wykonania projektu budeweltzo budynku,
czy zastosuje dla spetnienia warunku bezpikstmea konstrukcji w obliczeniach aktualne normy
Eurokody, czy wycofand’N-B.

5. Obowigzki i prawa uczestnikow procesu budowlanego
Uczestnikami procesu budowlane w rozumieniu artustawy [2] g:

1) inwestor

2) inspektor nadzoru inwestorskiego

3) projektant

4) kierownik budowy lub kierownik robot

5.1. Obowhzki i prawa inwestora

Inwestor — to osoba fizyczna lub prawna, podejauaj budow, petnaca wiodica rolg jako

uczestnik procesu inwestycyjnegtysponujca finansami, podejmaga r&ne rozstrzygajca i
decyzje (take nieprawidtowe) dla inwestycji ale takponoszca skutki bidow w inwestowaniu i
wadliwego doboru partnerow.

Do obownzkow inwestora (art. 17) realizigego inwestycje, nalg zorganizowanie procesu
budowlanego, (art. 18 [2]) z uwzglnieniem zawartych w przepisach zasad bezphstze i ochrony
zdrowia, a w szczegol§oi zapewnienie:

1)opracowania projektu budowlanego i sprawowangzaeu autorskiego,

2)objcia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) ustanowienia nadzoru inwestorskiego na budowie,

4)opracowania planu bezpieéséwa i ochrony zdrowia,

5)uzyskanie decyzji o pozwoleniu ha budgow

6)zgtoszenia do wkgiwego organu rozpoeeia budowy lub robot,

7)zawiadomienie o0 zakazeniu budowy

8)uzyskanie pozwolenia nayikowanie obiektu

9w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem ghiowania robo6t budowlanych lub
warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniematdiudowlanych - przez osoby o
odpowiednich kwalifikacjach zawodowych , ktére mpjawo do petnienia samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie swietle art.12 ust.1 Prawa budowlanego.

12



Wiasciwy organ ért. 19 ust.l) maze w decyzji o pozwoleniu na bud@watazy¢ na inwestora
obowigzek:

> ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiegbudowie.

> zapewnienia nadzoru autorskiego, w przypadkaelsadnionych wysokim stopniem
skomplikowania obiektu lub robét budowlanycidb przewidywanym wplywem ngrodowisko.

5.2. Obowazki i uprawnienia nadzoru inwestorskiego
Do obowizkdéw (art. 25) i uprawnie(art.26) nadzoru inwestorskiego nale

1)reprezentowanie i zgpiowanie inwestora na budowie, przez ustanowieameosizielnej funkcji
technicznej fakultatywnie - art. 18 ust. 2 Iuligatoryjnie -na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budow art. 19 ust. 1 [1]

2)sprawowanie kontroli zgodsa realizacji budowy z projektem i pozwoleniem nalbw oraz
zasadami wiedzy technicznej

3)sprawdzanie jakmi wykonywanych roboét i wbudowanych wyrobow budomyeh wswietle

art.10 Prawa budowlanego, a w szczeg&@hpapobieganie zastosowania wyrobow wadliwych i
niedopuszczonych do stosowania w budownictwie,

4) sprawdzanie i odbiér robét budowlanychgajacych zakryciu lub zanikagych, uczestniczenie
w probach i odbiorach technicznych instalacji,adea technicznych i przewodoéw kominowych
oraz przygotowanie i udziat w czynimiach odbioru gotowych obiektow budowlanych i
przekazywaniu ich doaytkowania.

5)uprawnienie do wydawania kierownikowi budowy habot poleca, potwierdzonych wpisem do
dziennika budowlany z powodu wykonywania ich niehge z projektem lub w wypadku zmian
warunkéw posadowienia,

6)wydawanie poledeusungcia nieprawidtowéci lub zagraen, a take odkrycia robot lub
elementdw zakrytych oraz przedstawienia ekspedytyczicych prowadzenia rob6t budowlanych,
7)zadanie od kierownika budowy lub robot dokonania jpeyek tadZz ponownego wykonania
wadliwie wykonanych robét, a ta& w wstrzymanie dalszych robot budowlanych w prziqoa

gdy ich kontynuowanie me wywot& zagraenie bezpieczestwa konstrukcji bdz spowodowa
niedopuszczatpniezgodné¢ z projektem lub pozwoleniem na budgw

8)sprawdzanie i odbior rob6t budowlanych ulagggh zakryciu lub zanikagych, uczestniczenie
w odbiorach technicznych i udziat w czysoiach odbioru gotowego obiektu i przekazania go do
uzytkowania,

9)potwierdzenie faktycznie wykonanych robot orazniscia wad, a take, nazadanie inwestora,
kontrolowanie rozlicze budowy.

Zwykle dziatania inspektora. magiegat bardzo gtboko w zrealizowane roboty budowlane,
zadanie np. udokumentowania dopuszczenia do stosewytych wyrobow (znakowanychs i
CE), usungcia zagraen lub stwierdzonych wad, ponowne wykonanie rob6t endgnych wadliwie,
odkrycie tego, co zostato wykonane i zakryte, girawdze, jak zostato wykonane.

5.3. Obowhzki i uprawnienia projektanta

Do podstawowych obowzkdéw i uprawnié (art. 20 i 21 ) projektanta nale

1)opracowanie projektu budowlanego [12] w sposdinlng z ustaleniami okénymi  w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenpdalvoleniu, wymaganiami ustawy,
przepisami i zasadami wiedzy technicznej — przep@keosob posiadajych uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej speganwykonywanych przez

te osoby opracowaprojektowych,

2)zapewnienie w opracowanym projekcie budowlanymaztych w przepisach zasad
bezpieczéstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwdgleniem specyfiki
projektowanego obiektu budowlanego,

3)zebranie danych do projektowania,

d)sprzdzenie informacji dotyccej bezpiecz@stwa i ochrony zdrowia ze wzglu na specyfik
projektowanego obiektu budowlanego, uvegglionej w planie bezpiecastwa i ochrony zdrowia,
5) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodniesprawdzé rozwiazan projektowych w zakresie
wynikajacym z przepisow a szczegoOlnie uzgodnieynikajacych z art. 10 ust. 3 [1] dopuszczenia
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do jednostkowego stosowania w obiekcie wyrobéw kddoych wykonanych wedtug
indywidualnej dokumentacji spaidzonej przez projektanta obiektu lub z nirgagnione;j.
6)sporadzenie lub uzgodnienie indywidualnej dokumentasghinicznej o ktérej mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 16. 04. 2004 r. o wyrobadioldanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881) [16]
dopuszczonych do jednostkowego zastosowania obiekcie budowlanym wyrobdow
budowlanych wykonanych wedtug indywidualnej dokukaeji technicznejsporadzonej przez
projektanta obiektu lub z nim uzgodnionej, dla rieh producent wydatéwiadczenieze
zapewniono zgodr$é wyrobu budowlanego z dokumentagj oraz z przepisami.

7)zapewni sprawdzenie projektu architektoniczno - budowlanegd wzgldem zgodnéci z
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, zgarosoby posiadgje uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniae odpowiedniej specjaldoi lub rzeczoznawge
budowlanego,

8)sprawowanie nadzoru autorskiegozadanie inwestora lub wéaiwego organu nadzoru
budowlanego w zakresie:

Projektant , w trakcie realizacji budowy, ma pra¥l):wstkpu na teren budowy i dokonywania
zapiséw w dzienniku budowy dotygz/ch jej realizacji, Z) wstrzymania robét budowlanych

w wypadku stwierdzenia mbwosci powstania zagee@nia bezpieczsstwa i zdrowia ludzi lub
wykonywania robét budowlanych niezgodnie z prapekt

5.4. Obowhzki i uprawnienia kierownika budowy

Do podstawowych obowgzkow i uprawnien (art. 22 i 23) kierownika nalety:

1) kierowanie budowobiektu budowlanego w spos6b zgodny z projektporivoleniem na
budowg, przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przepii bezpieczestwa i higieny pracy
oraz realizag zada zapobiegajcych zagraeniom bezpieczestwa i ochrony zdrowia,

2) protokolarne przegie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie teberdowy wraz
obiektami budowlanymi, usglzeniami technicznymi i statymi punktami osnowy dezyjnej oraz
podlegagcymi ochronie elementandiodowiska przyrodniczego i kulturowego,

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektybzpodarowania budowy (ogrodzenie,
zaplecze, przycza wody i energii elektrycznej) oraz dzialaniemaliwiajacych wsgp na budow
osobom nieuprawnionym,

4) prowadzenie dokumentacji budowy,

5) sporadzenie lub zapewnienie spadzenia przed rozpoeziem budowyplanu bezpieczéstwa
i ochrony zdrowia oraz wprowadzanie niegtnych w nim zmian wynikagych z posipu
wykonywanych robét budowlanych, lub w wypadku zmigarunkdéw gruntowych posadowienia,
6)zapewnienie wbudowania wyrobow dopuszczonychlatota i powszechnego (oznakowane CE i
B) albo jednostkowego stosowania w budownictwie,

7) zgtaszanie i uczestnictwo w odbiorach wykonamatiot oraz w prébach i prawdzeniach
instalacji, uradzen i przewoddéw kominowych

8) wstrzymania rob6t budowlanych po stwierdzenatliwosci powstania zageenia,
bezpieczéstwazycie i mienia oraz bezzwlocznie zawiadomienie ra tytasciwego organu,

9) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennikddwy dotycacym wstrzymania robot
budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodniegigktem lub w wypadku zmian
warunkéw gruntowych posadowienia

10) wprowadzenie zmian w robotach wyni@jch z hadzoru autorskiego projektanta, guistiv
istotnych od zatwierdzonego projektu budowlanegowodu zmian wielk&ci wpltywéw
eksploatacji gorniczej, stwierdzonych #iewosci powstania zagtenia, bezpieczstwa i ochrony
zdrowia, oraz realizacja zalece/pisanych do dziennika budowy,

11) przygotowanie dokumentacji powykonawczej ohidiidowlanego,

12) zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioruesiteczenie w czynioiach odbioru i
zapewnienie usugtia stwierdzonych wad, a tak przekazania inwertorowswiadczenia

,0 zgodndci wykonania obiektu budowlanego z projektem budovanym i warunkami
pozwolenia na budowg oraz przepisamf

6. Kwalifikacje zawodowe uczestnikdw procesu buldmego

6.1. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
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Kwalifikacje zawodowe uczestnikow procesu budowtgmelo wykonywania samodzielnych
funkcji: projektanta, kierownika budowy lub robdta inspektora nadzoru inwestorskiego s
uprawnienia budowlane.

Za samodzielne funkcje techniczne w budownictwieaansk zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane z 1994 r. [2] dziata$dmbejmujca:

projektowanie, sprawdzanie projektow i sprawowanie nadzoru aktego,
kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi
kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementawdawlanych oraz
nadzér i kontraltechnicza wytwarzania tych elementéw,
4. wykonywanie nadzoru inwestorskiego
5. sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektiudowlanych,
6. rzeczoznawstwo budowlane.
Podstaw do wykonywania samodzielnych funkcji technicznycbudownictwie, mog by¢ osoby
ktore posiadaj

wN e

a) ,uprawnienia budowlane€ (art. 14 ust. 1),
b) wpis w drodze decyzji, do centralnego reje&tNB po 1995 .
c) wpis na lis¢ czitonkdw widciwej izby samorzdu budowlanego,
potwierdzony z@viadczeniem(art. 12 ust. 7).
Petnienie samodzielnych funkcji technicznych powinnby =z naleyta starannéc
w wykonywaniu pracy, dbag o jej wigciwa organizaat i jakos¢ (art. 12 ust. 6).

6.2. Uprawnienia budowlane po 1994 r.
W budownictwie posiadanie odpowiednich kwalifikezgiwodowych jest potwierdzane decyaj
nadaniu;_uprawniebudowlanych(art.12 ust.2).

Uprawniania budowlana $wietle art. 14 Prawa budowlanegpulzielane w nagpujacych
specjalnéciach
1. architektonicznej,
2. konstrukcyjno-budowlanej,
2a) drogowej,
2b) mostowej,
2c) kolejowej
2d) wyburzeniowej,
2e) telekomunikacyjnej
3. instalacyjnej w zakresie sieci, datji i uradzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodagjowych i kanalizacyjnych,
4. instalacyjnej w zakresie sieci, ifesta i urzadzen elektrycznych i elektro energetycznych.

Uprawnienia budowlane madpy¢ udzielane (art.13 ust.1) bez ograniczgnzynierowie) i w
ograniczonym zakresie (technicy) do:

projektowania,

kierowania robotami budowlanymi

Uprawnienia do projektowanitanowa podstaw do:
> projektowanie, sprawdzanie projektéw i sprawoi@anadzoru autorskiego (art.12 ust. 1 pkt. 1)

Uprawnienia do kierowania robotamstanowa réwniez podstaw do wykonywania
samodzielnych funkgji (art. 13 ust. 3) w zakresie
> kierowania budowi innych robotami budowlanymi (art. 12 ust.1 pkt 2
> kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnyabmentow budowlanych (art.12 ust.1 pkt 3),
> wykonywania nadzoru inwestorskiego {&tust.1 pkt 4)

Informacja dodatkowa o uprawnieniach przy zabytkachnieruchomych:

Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi ikegywania nadzoru inwestorskiego
przy zabytkach nieruchomychstanows, odpowiednie uprawnienia budowlane ckoee
przepisami Prawa budowlanego oraz odbyta co najaretnia praktyka zawodowa na

15



budowie przy zabytkach nieruchomychzgodnie z § 8 ust. 1 rozpadzenia Dz. U. z 2004 r.
Nr 150, poz.1579 [30] pwiadczona przez Inwestora.

6.3. Uprawnienia budowlane w latach 1928 — 1994

Osoby, ktore przed dniem weja w zycie ustawy Prawo budowlane 1994 .
(art. 104) [1] tj. do dnia 1 stycznia 1995 r. uzsdskuprawnienia budowlane lub stwierdzenie
posiadania przygotowania zawodowego do petnieniaodaielnych funkcji technicznych w
budownictwie, _zachowsj uprawnienia do petnienia tych funkcji w zakresignikajacych z
wydanych decyzji na podstawie ngstjacych aktéw prawnych:

1928 - 1961 Rozporzdzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 16.928 t. o prawie
budowlanym i zabudowie o8iédz. U. RP z 1928 r. Nr 23, poz.202 i z 1939\r.
34, poz.216),
Uprawnienia budowlane nadasvayly w specjalniei:
> architektonicznej(art.361)
> konstrukcyjno — budowlandart. 362)
> instalacji sanitarnyclart. 363)
> kierowania robotami i spaadzania projektow przez technika budowlanegdart. 364).

1961 - 1974 Ustawa z dnia 31. 01.1961 r. Prawo budowlane (Dz 1961 r. Nr 7, poz. 46 i z 1965

r. Nr 13, poz. 91), Upraemia budowlane nadawane byly w specjétino
a) w budownictwie powszeyimn

> architektonicznej
> konstrukcyjno-igynieryjnej

> instalacji i urzadzen sanitarnych

> instalacji uradzen elektrycznych

b) w budownictwie specjalnym:

> inzynierii wodnej,
> izynierii sanitarne;,
> melioracji wodnych.

1974- 1994Ustawa z dnia 24.10.1974 r. Prawo budowlane (Dz 1974 r. Nr 38, poz. 229 z
pdzn. zm.), Uprawnienia budowlane nadawane byly w jsresci:
> architektonicznej,
> konstrukcyjno — budowlanej,
> konstrukcyjno — irzynieryjnej,
> instalacyjno — inzynieryjne
> wodno — melioracyjnej.

Zakres uprawnie budowlanych naley odczytywa zgodnie z trécia decyzji o ich nadaniu, przy
uwzglkdnieniu przepiséwdrlacych podstawa ich hadania.afliwosci co tréci uprawnid, wyjasnia
(wg art. 113 § 2 Kpa) wiaiwa Izba samoedlu budowlanego [17]

Interpretacj ¢ uprawnien budowlanych wydanych w latach 1928 — 1994 wedtug specfanio
zakresow z przyktadami (kopie decyzji), utiwia publikacja ksizkowa,,Uprawnienia budowlane w
latach 1928 — 2011 wynikajce z Prawa budowlanego i przepiséw wykonawczychéautorzy:
Zbigniew Dzietewicz i Joanna Smarwydanie ABC Wolters Kluwer, W-wa, 2011 r.
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Uprawnienia budowlane w latach 1928-2011
wynikajace z Prawa budowlanego

i przepisow wykonawezych

‘akty prawne, wzory decyzji, przykladowe interpretacje

Zbigniew Dzierzewic
joanna Smarz

“*LLOZ-8761 HOVIVI MINYIMOONE VININMYdn  EEECIEE e g

Ksgarka internetowsvww.profinfo.pl
Powyzsze wydawnictwo mie by przydatne w dziatalréei:

1) Wihasciwych organow administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego
zobowhzanych przez ustawodawdo sprawowania nadzoru i kontroli nad posiadarmeraz
osoby petnice samodzielne funkcje techniczne w budownictwlasciwych uprawnié do
petnienia tych funkcji (art. 81 ust. 1pkt 1 litwdzw. z art. 84a ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budoe/lan
21994 r.).

2) Inwestoréw na etapie przygotowania i realizacji procesu iny@ghego obowizkow
zapewnienia posiadania odpowiednich kwalifikaajivpdowych 0s6b zwranych z opracowaniem
dokumentacji projektowej, ofggiem funkcji kierownictwa budowy i ustanowienieonkcji
inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

3) Komisji przetargowych przy ocenie ofert w zakresie spetnienia warunkovedénych w art.

22 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004Rrawo zamowi publicznych (tekst jedn. z 2010
r.) odnagnie posiadania uprawniaiezlzdnych do wykonywania okénych dziatalnéci lub
CzynnaGci.

7. Odpowiedzialn@¢ osob petngcych samodzielne funkcje

7.1 . Odpowiedzialné¢ cywilna

okreslana jest na podstawie:

(1) Ustawy z 15.12.2000 r. o samguizie zawodowym architektéw,apnierow

budownictwa i urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nrpsz.42) [17]

(2) Rozporadzenie Ministra Finansow z 17.04.2002 r. w sprasg®dlnych warunkow
obowiagzkowego ubezpieczenia od odpowiedziatiocywilnej architektow i inynieréw budownictwa
(Dz. U. 22002 r. Nr 41,p0z.367),

(3) Obwieszczenia Ministra Finansow z 16.01.2002 spnawie wysokeri optaty karnej z tytutu
niespetnienia obowezku zawarcia umowy ubezpieczenia obgmkbwego.(Dz. Urz. MF z 2002 r. Nr
1, poz. 5 oraz Nr 11, poz. 57).

Czionek izby samoszlu zawodowego (art. 6 ust. 2) podlega ola@kowi ubezpieczeniu

od odpowiedzialnéci cywilnej (OC) za szkody, ktére magvynika¢ w zwiazku z wykonywaniem
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwigakresigposiadanychuprawnier budowlanych(8
2 [2]),Ubezpieczeniem OC jest qta odpowiedzialn& cywilnej za szkody na podstawie umowy OC
zawartej z zaktadem ubezpieaze terminie 30 dni od dnia wpisu na istztonkdéw izby

Odszkodowanieustala s§ i wyptaca ( 8 8 ) w granicach odpowiedziadoioccywilnej w odniesieniu do
jednego zdarzenigprawnegow wysokdci rowno wartdci w ztotych 50 000 euro.

Przez zdarzenie prawmezumie st dziatanie lub zaniechanie przy wykonywaniu sameldgich
funkcji technicznych w budownictwie w napstwie ktérych zostata wygdzona szkoda.

7.2. Odpowiedzialné¢ dyscyplinarna
okreslana jest na podstawie ustawy o samadzre zawodowym [17] w odniesieniu
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do cztonkow izby (art. 45 ust 1), ktorzyodlegag odpowiedzialnéci dyscyplinarnej

Za zawinione naruszenie obaakéw art. 41 gdy:

1) nie przestrzega przy wykonywaniu czygh@awodowych, obowrzujacych przepiséw oraz zasad wiedzy
technicznej,

2) nie przestrzega zasad etyki zawodowej,

3) nie stosuje gido uchwat organow izby,

4) nieregularnie optaca sktadki cztonkowskie.

Postpowanie dyscyplinarne wszczyna art.47 ust 1)na wniosek Qigowej
Rady Izby przed Okgowym Sidem Dyscyplinarnym, ktéry nie orzec nagpujace
kary wswietle art. 54, ust. 1:

1) upomnienie,

2) nagana,

3) zawieszenie, na okres do 2 lat w prawach czariby,

4) skrdlenie z listy cztonkow izby.

7.3. Odpowiedzialnéé zawodowa

wynika z ustawa z 7.07.1994 r. Prawo budowlane @btyczy oséb wykonuagych
samodzielne funkcje techniczne w budownictwierdtd

1) dopdcity si¢ wystepkow lub wykroczé, okreslonych ustaw,

2) zostaly ukarane w zgiku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technigamw
budownictwie,

3) wskutek raacych beddw lub zaniedh@ spowodowaty zage@niezycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczéstwa mienia luBrodowiska albo znaczne szkody materialne,

4) nie spetniaj lub spetniaj niedbale swoje obowiki,

Popetnienie czynow powodugych odpowiedzialng@ zawodovy w budownictwie

jest zagraona nasfpujacymi karami:

1) upomnieniem,

2) upomnieniem z jednoczesnym nainiem obowizku, ztazenia, w wyznaczonym terminie,
ponownego egzaminu na uprawnienia budowlane,

3) zakazem wykonywania samodzielnych funkcji téckhmych w budownictwie, na okres od roku
do 5 lat, paiczonym z obowizkiem zti@zenia ponownego egzaminu na uprawnienia budowlane,

7.4. Odpowiedzialné¢ karna

wynika zustawy z 7. 07. 1994 r. - Prawo budowlane, ustidegeks karny z 1997 r. (Dz. U. Nr 88,
poz. 553 ) rozdziat. IV, art. 33 § 3, ponadtozaRozporzdzenia Prezesa Rady Ministréw z 16. 10.
2002 r. w sprawie nadania pracownikom organdwzaoai budowlanego upowaieni s do
nakladania grzywien w drodze mandatu karnego (Dz 2002 r. Nr 174, poz.1423) oraz ustawa z
dnia 28.08.1998 r. 0 zmianie ustawy — Kodeks wgked (Dz. U. 2 1998 r. Nr 113, poz.717 ):

WYSTEPKI

> Kto (art. 90), w przypadku (samowoli budowlanej) dloaej w
art. 48 nie wykona rozbiorki obiektu budamégo wybudowanego bez wymaganego
pozwolenia na budayzgodnie z decyzjwiasciwego organu,
art. 49b nie wykona rozbiorki obiektu budomdgo wybudowanego bez wymaganego
zgtoszenia zgodnie z decyzmytasciwego organu,
art. 50 ust. 1 pkt. 1 prowadzi roboty budowl@o ich wstrzymaniu przez vitawy organ

podlega grzywnie, karze ograniczenia wokud albo pozbawienia wolidoi do lat 2
> Kto (art. 91 ust. 1) w odniesieniu do:
pkt 1 udaremnia okdlene ustaw czynnaci wtasciwych organow
pkt 2 wykonuje samodzielr funkcje¢ techniczma w budownictwie nie posiada
odpowiednich uprawniebudowlanych lub prawa wykonywania samodzielnych
funkciji technicznych w budowintwie

podlega:grzywnie, karze ograniczenia wokwb albo pozbawienia wolrci do roku,
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Sad rejonowy orzeka w sprawach o czyny, oflane w art. 90, 91 i 91a na podstawie przepiséw
Kodeksu karnego, rozdziat IV ustawy z dnia 6 czerd®97 r. (Dz. U. z 1997 r. Nr 88,p0z.553)

WYKROCZENIA

> Kto (art. 92):

1) w razie katastrofy budowlanej, nie spetnia olaaki okreslonych w art. 7
(organizuje doraa pomoc, zabezpiecza miejsce katastrofy, zawiadarkatastrofie
wiasciwe organy)

2) utrudnia, okrdone ustaw czynndaci wkasciwych organdw,

podlegakarze aresztu ograniczerabbo pozbawienia woln€ei albo karze grzywny.

Sad rejonowy orzeka kary za wykroczenia wynikag z art. 92 na podstawie
Ustawy Kodeks wykrocze(Dz. U. z 1998 r. Nr 113, poz.717 ).

> Kto zgodnie z art. 93:

1) przy projektowaniu lub wykonywaniu rob6t budawych w sposob #acy nie przestrzega
przepisow art. 5,
1a) przy wykonywaniu rob6t budowlanych stosujeatsy, nie dopuszczone do obrotu z
naruszeniem przepis art. 10

3) dokonuje rozbidrki obiektu budowlanego lub jegesci, naruszajc przepisy art. 28oez
pozwolenie na rozbidel lub art. 31 ust. 2bez zgtoszenia rozbidiki

4)przystpuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bepeainienia wymagaokreslonych
w art. 41 ust. 4zawiadomienia o rozpoeziu robo6t) art. 42(zapewnienia kierownika budowyart.
44 (zawiadomienia o zmianach kierownika budpingpektora nadzoru inwestorskiego i
projektanta) art. 45( nie prowadzenia dziennika budowy)

5) dostarcza lub urdavia dostarczenie energii, wody, ciepta lub gazaruszajc przepis art. 41
ust. 5(bez okazania pozwolenia na bu@dub zgtoszenie),

podlegarze grzywny.

Orzekanie w sprawach o czyny, w art. 93 gagie na podstawie ustawy Kodeks wykractbz.
U. 21998 r. Nr 113,p0z.717) przez organy nadzadokvlanego (Dz. U. z 2002 r. Nr 174,
po0z.1423).

8. Rola organow wiziwych w procesie budowlanym

Wiasciwe organy dziataj w sprawach budownictwa od 1 stycznia 1999 r. jakogany
administracji  architektoniczno-budowlanej i nadzorbudowlanego, stosownie do
ich wiasciwosci, okreslonej w rozdz. 8 ustawy Prawo budowlane [2] w dwg@onach:

1) administracji architektoniczno-budowlanej, ktérej zadania wykonuje starosta i wojewoda, a
wiasciwosé rzeczowa organu ma charakter formalny, wynikgjz art.29-31, 33-36, 71, 81, 82b ust.1
pkt 1 iart. 82b ust.2 [2]

2) nadzoru budowlanegoktérego zadania wykonuje: powiatowy inspektor nad4zmdowlanego i
wojewoda przy pomocy wojewddzkiego inspektora nadibudowlanego.

Wiasciwos¢ rzeczowa organu nadzoru budowlanego [2] na sacpeiwiatu reprezentujpowiatowy
inspektor nadzoru budowlanegadla ktérego zadania i kompetencje wynikajart. 36a ust. 4, art.
40 ust. 2, art. 41 ust. 4, art. 44 ust.1, ar548 54, art. 55, 57, 59a, 59c¢, 59d, 59¢g-talart. 84

ust. 1i2 oraz 84ai85.[2]

Zadania nadzoru budowlanego na szczeblu wojewddxtwileonuje wojewoda przy pomocy
wojewoOdzkiego inspektora nadzoru budowlanego wchodacego, w skiad zespolonej
administracji wojewddzkiej a centralnym organent @&wny Inspektor Nadzoru Budowlanego
administracji radowej w sprawach administracji architektoniczno uddwlanej i nadzoru

budowlanego.
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Odpowiedzialna¢ pracownikéw organow administracji wynika z naptijacych

aktéw prawnych:

1) odpowiedzialngé¢ karna - indywidualna za przekroczenie uprawnieb niedopetnienie
obowiazkow urzdniczych przewidzian w art. 231 Kodeksu karnego,( (Dz. U. z 1997 r8Rypoz. 553
z p&n. zm.)

2) odpowiedzialna¢ dyscyplinarna z nie dopetnienie obowdku, nie zatatwiaj sprawny w terminie
z naruszeniem obowdkow pracownika (art. 38 Kodeksu pgsbwania administracyjnego Dz. U. z
2011 Nr 6, poz. 18) — w postaci upomnienia lutykdyrscyplinarnej)

3) odpowiedzialnag¢ majatkowa funkcjonariuszy publicznych za razace naruszenie prawgDz. U. z
2011 r. Nr 34, poz.173) w skutek dziataniagairaka z raacym naruszeniem prawa, dany organ wiadzy
publicznej, lkdzie zmuszony wypta€istronie posfpowania odszkodowania kierownik danego organu
bedzie zobowizany do rozpoczia pos¢powania, ktérego celenetizie ,0dzyskanie” odszkodowania
od urzdnika w wysokéci dwunastokrotnosci miesicznego wynagrodzeniana dzié dziatania lub

na koniec okresu zaniechania, ktére spowodoveakze naruszenie prawa.

9. Budowlany proces inwestycyjny

9.1. Stadia w realizacji inwestycji

Inwestowanie w budownictwie- dziataln@¢ gospodarcza inwestorow, polegaj na ponoszeniu
naktadow finansowych w celu aghiecia zysku, na tworzenie nowych obiektéw budowlaniath ich
przebudow dla spetnienie potrzeb funkcjonalnéytkowych lub wdragenie nowych rozwizan
wprowadzajcych postp techniczny [18].

Inwestor — to osoba fizyczna lub prawna, podejawaj budow, petnaca wiodica role jako uczestnik
procesu inwestycyjnegaraz realizator procesu budowlanedgsponujcy finansami, podejmagy rézne
rozstrzygajca i decyzje dla inwestycji ale takponoszcy skutki nieprawidtowych decyzji i wadliwego
doboru partnerow.

Proces inwestycyjny— stanowi zespot czynsa rzeczowych i dzialaprawnych jakie naley wykona
dla okrdlenia celu inwestowania w budownictwie od prac gmaeestycyjnych ado momentu oddania
do wytkowania obiekty budowlanego wraz z instalacjamnizadzeniami.

Fazy procesu inwestycyjnego

— przeprowadzenie analizy optacaloiopodgcia inwestycji, zakup gruntu, okilenie podstawowych
parametrow inwestycji,

— okreslenie zataen projektu z punktu widzenia inwestora,

— zaradzanie procesem projektowania, ustalanie kosztéwestyciji,

- przygotowanie budowy - wykonanie dokumentadjij@ktowej, wybdr wykonawcdw, przygotowanie
zaopatrzenia materiatowego,

- budowa (realizacja),

- zapewnienie koordynacji rob6t i bezpietgisva wykonywania wszystkich procesow technologicin
kontrola kosztow oraz pagiu robot,

— przekazanie dozytku - odbiér robét, likwidacja usterek,

— eksploatacja i utrzymanie obiektu - zatzanie aytkowaniem, planowanie remontéw.

Dziatania inwestora w zakres petjch decyzji inwestycyjnych w budownictwie wyridia st w fazie |
nastpujace opracowania przedinwestycyjnych

> studia i analizy wgbne przedinwestycyjne

> studium programowo-przestrzenne

> stadia dokumentacji projektowej i ich fujgkc

> analiza wykonalrdgi inwestycji

> decyzja inwestora o pedju inwestycji.
Dla inwestycji prostych lub robét jednongdh naley pomim¢ opracowanie studiow i analiz
przedprojektowych czy studium wykondlkianwestyciji.

W celu realizacji przedsiziecia budowlanego na etapie przygotowania inwestygjivietle
zamOwig publicznych, naley wykona& w fazie Il czynndci i opracowania

> projekt budowlany i uzyskanie porevia na budow

> dokumentacja projektowa dla przemdzenia przetargu

> projekt wykonawczy

> dokumentacja budowy

20



> dokumentacja powykonawcza
9.2. Proces budowlany wwietle Prawa budowlanego

Proces budowlany - to czyndw i dziatania, ohjte ustawa Prawo budowlane [2] dotyce:
przygotowania, budowy i oddania déytku obiektu budowlanego, w tym:

o uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospmdania terenu,
opracowanie projektu budowlanego i uzyskanie poewial na budoy
zawiadomienie o terminie rozpagda rob6t budowlanych
roboty przygotowawcze na terenie budoggddezyjne wytyczenie
obiektow w terenie, wykonanie niwelacji tereragaspodarowanie
placu budowy wraz z prayzami do sieci infrastruktury dla potrzeb
wykonawcow),

o realizacja obiektu - wykonywanie rob6t budowlanyelsadniczych
i specjalistycznych,
o dokonywanie odbioréw ezciowych, prob i sprawdzeinstalaciji
i urgdzen technicznych,
O przygotowanie dokumentacji powykonawczej i dokoeastbioru gotowego
obiektu budowlanego,

000

Przedmiotem projektowania i wykonawstwa (realigasji procesie budowlanym mady¢
zgodnie z art. 3 [2bbiekty budowlane do ktorych zaliczamypudynki wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi orazdudowle stanowice catld¢é techniczno-gytkowa z
instalacjami i uradzeniami oraz przedsvziccia w odniesieniu do:

1) budowy — oznacza, wykonanie obiektu budowlanego w gkre/m
miejscu, a take odbudow, rozbudow, nadbudow obiektu budowlanego
(art. 3 pkt. 6),

2) robdt budowlanych —oznacza, realizagyobét i budowy, a tate prace polegage na
przebudowie, montal, remoncie lub rozbidérce obiektu budowlanego riakniez wszelkie
rodzaju instalacje (art. 3 pkt 7),

3) remontu -oznacza, wykonanie w istnigym obiekcie rob6t budowlanych polegajch na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stamowih konserwacji, przy czym dopuszcza Si
stosowanie wyrobéw innychznuzyto w stanie pierwotnym (art. 3 pkt 8).

4) przebudowy —oznacza, wykonanie robot, w wyniku ktérych rasje zmiana
parametrow gytkowych lub technicznych istniggego obiektu budowlanego, z wifiem:
kubatury, powierzchni zabudowy, wysadkg dtugdici i szerokdci [
liczby kondygnacji (art. 3 pkt 7a).

Przebieg procesow inwestycyjnych w poszczegolngeladh realizacji obiektu budowlanego, ktory
wymaga uzyskania pozwolenia na budoprzedstawia zatzony schemat ,BUDOWLANY
PROCES INWESTYCYJNY”
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BUDOWLANY PROCES INWESTYCYJNY

wg znowelizowanych od 11.07.2003 r. Przepisdw ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym
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10. Faza realizacji inwestycji
10.1. Ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowenterenu

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i spgdarowaniu przestrzennym [3] ustala
przeznaczenia terenu i warunki zabudowy oraz zamtsmpwania terenu inwestycji ngstijaco:

art. 4 ust1 Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczewiesiycji celu publicznego oraz
okreslenie sposob6w zagospodarowania i warunkéw zabudereynu nagpuje w aktualnym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzenfeovalony przez 1995 r.z terminem
waznasci do dnia 31 grudnia 2003 r.)

art. 4 ust2. W przypadkiwbraku miejscowego planu zagospodarowania przestrzenolagdenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy temastpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacg inwestycji celu publicznegostala si w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zakydla innychinwestycjiustala si w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Informacji o przeznaczeniu terenu w miejscowym plaie zagospodarowania przestrzennego
gminy

Ustalenie przeznaczenia terenu oraz d&rée sposobow zagospodarowania i warunkoéw zabudowy
terenu inwestycji w wypadku aktualnego miejscowplamu zagospodarowania przestrzennego (art. 4
ust.1) nasipuje na wniosekn w e s t o r a,ktéry wystpuje z wnioskiem o:
1) wydanie informacji o uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzeregoy:
> WNIOSEK o wydanie informaciji ze Studium UwarunkawaKierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta (wzbr Nr 1),
> WNIOSEK o wydanie informacji w sprawie przeznaczet@renuv Miejscowym Planie
Zagospodarowanazestrzennego miastafor Nr 2).

2) wydanie zaswiadczenia(wypisu) okreslajacego warunki i wymagania w sprawie
przeznaczenia terenu dla inwestycji

> WNIOSEK o wydanie zaviadczenia w sprawie przeznaczenia tereniiejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego miastai Nr 3),

Ustalenie przeznaczenia terenu w przypadku braku ngjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ustalenie przeznaczenia terenu oraz dkrée sposobow zagospodarowania i warunkéw zabyderenu

inwestycji w wypadkilbraku miejscowego planu zagospodarowania przestrzenf@egel ust.2) nagpuje na
wniosekl n w e s t o r a,ktéry wystpuje zwnioskiem o:

. wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycglu publiczneg@wzér Nr 4),

. wydanie decyzji o warunkach zabudogwzér Nr 5),

. wydanie decyzji o warunkach zabudowy o zmianie gposrytkowania obiektu
budowlanego lub jegoesei (wzbr Nr 6),

. przeniesienie decyzji o warunkach zabuddwygo6r Nr 7)

Wymagania ogdline dotygez decyzji lokalizacyjnych:

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
1) Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pubcznegoprzypadkubraku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja celu publicznegt - stanowica realizacje celéw o ktérych mowa w art. 6 ustavania
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchamamni (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 i jedn.gek
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2010 r. Nr 102, poz.651) oraz zgodnie z art. 5dwgto planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [3],
Ustawa [3] w ramach inwestycji celu publicznegoyépia:

»  inwestycje lokalne celu publicznege- swym zasigiem obstuguj jedr gmire,
»  inwestycje ponadlokalne celu publicznege swoim zasigiem obejmuj wiecej niz jedry
gming lub maj zastg powiatowy, wojewodzki i krajowy.

Zawartos¢ wniosku o ustalanie lokalizacji (art. 52 ust. 2):
e okreslenie granic terenu offiego wnioskiem na kopii mapy zasadniczej

e charakterystyka inwestycji, obejmgp:
> zapotrzebowanie na wptdenergg, gospodark sciekami i odpadami,
> sposo6b zagospodarowania terenu oraz chayaljtky zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie i gabaryty ftoj@anych obiektéw budowlanych (w formie
opisowej i graficznej)
> parametry techniczne inwestycji oraz jej wplyasrodowisko

Nie wymagaj wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycjecelu publicznegoroboty
budowlangart. 50 ust. 2 ):

® polegajce na remoncie, morda lub przebudowie, j@li nie powoduj zmiany sposobu
zagospodarowania terenu oragtiiowania obiektu, nie zmiengformy architektonicznej,
nie wymagaj oceny oddziatywania naodowisko,

® niewymagajce pozwolenia na budew

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznegé@art. 54 ) okréda:

rodzaj inwestycji;
e warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania vegik
> ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
> ochronyrodowiska, zdrowia ludzi i dziedzictwa kulturowego
> obstugi w zakresie infrastruktury technicznlepmunikacii,
> wymaga dotyczcych ochrony intereséw 0sob trzecich,
> ochrony obiektow budowlanych na terenach igaych;
®* map z liniami rozgraniczacymi teren inwestycji

INNE INWESTYCJE Ml CELU PUBLICZNEGO

2) Decyzja o warunkach zabudowy dla innych inwestyic niz celu

publicznegow przypadkubraku miejscowego planu zagospodarowania przestrzeniaega!
ust. 2 pkt 2) wydawana jest na wniosek inwestora

(wzor nr 5)

Zawartos¢ wniosku o ustalanie lokalizacji (art. 52 ust. 2):
e okreslenie granic terenu offiego wnioskiem na kopii mapy zasadniczej
e charakterystyka inwestycji, obejmocp:
> zapotrzebowanie na wgitenerge, gospodar sciekami i odpadami,
> sposoOb zagospodarowania terenu oraz chayaltk; zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie i gabarytyagkimwanych obiektéw budowlanych (w formie
opisowej i graficznej)
> parametry techniczne inwestycji oraz jejywhasrodowisko

Decyzja o ustaleniu lokalizacji(art. 54 ) wydaj (art. 60 ):wajt, burmistrz
albo prezydent miasta, okiagac:

* rodzaj inwestycji;

e warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania vegek
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>ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
>ochronysrodowiska, zdrowia ludzi i dziedzictwa kulturowego
>obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i kankaciji,
>wymaga dotyczicych ochrony intereséw 0sob trzecich,
>ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych

* mapx zliniami rozgraniczajcymi teren inwestyciji

Procedura ustalania wymaga dla nowej zabudowy(decyzji) okréla rozporadzenie z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymdgéyczcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejsgoypéanu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) [5].

W celu ustalenia wymagg§ 3 ust. 1) dla nowej zabudowy terenu,setay organ wyznaczaokot
dziatki budowlanepbszar analizowany w ktorego graniceaswyznaczone w odlegioi nie

mniejszej nk trzykrotna szerok& frontu dziatki obgtej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy
i nie mniejszej jednak ni 50 m.

Analiza terenu dalecyzjapowinna okréli¢ (8 1) ustalenia dotygee:

1) linii zabudowy- wyznacza sijako przedtaenie linii istniepce zabudowy na dziatkachssednich,
2) wskanika wielkasci powierzchni nowej zabudowy stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
— wyznacza sina podstawiéredniego wskanika wielkdsci dla obszaru analizowanego

3) szerokéci elewacji frontowej znajdujicej sk od strony frontu dziatki — wyznacza slla nowej
zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanymieranocja do 20%,

4) wysoka¢ gornej kravedzi elewacji frontowejjej gzymsu lub attyki — wyznaczaggila nowej
zabudowy jako przedienie tych krawdzi odpowiednio do istniegej zabudowy na dziatkach
sgsiednich,

5) geometrii dachudotyczcej kata nachylenia, wysokai kalenicyi uktadu potaci dachowych —
ustala st odpowiednio do geometrii dachow wggtijacych na obszarze analizowanym.

Wydanie decyzji o warunkach nowej zabudowyart. 61 ust. 1 [3]) jest mitiwe jedynie w
przypadkucznego spetnienia napujacych warunkow:

> co najmniej jedna dziatkasiednia, dosfpna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
sposob pozwalagy na okrélenie nowej zabudowy w zakresie gabarytow i formghaektonicznej,
linii zabudowy oraz intensywnoi wykorzystania terenu;

> teren ma dogp do drogi publicznej;

> istniefce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystgsice dla zamierzenia budowlanego
> teren nie wymaga uzyskania zgody na zmigrzeznaczenia gruntow rolnych $fgch na cele
nierolnicze i nieléne;

Whioski z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zggodarowania terenu  przeprowadzonej w
zwiazku z wydaniem warunkow zabudowy stanpa@hcznik dodecyzji zawierajcy czs¢ tekstowg
i graficzrg (8 3 ust. 1) .

Procedura i przebieg posgpowania w ustaleniu innej zabudowy

e decyzje dotyczaca tego samego terenu (art. 63 )a@aizyska kilka osob (decyzja nie rodzi
praw do terenu)
¢ informacja o decyzji musi dotrzelo wszystkich zainteresowanych §ljgoo uptywie 14 dni
odwotanie nie wplyniedecyzja uprawomochiacsimozna st stard o pozwolenie na budayy
e decyzje o pozwoleniu na budoywotrzymuje tylko jedna osoba
mozliwos¢ przeniesienia decyzji na rzecz innej strony @4t.ust. 5)
decyzjajest wydawanav ciagu 1 miesjca, a gdy sprawa jest skomplikowana do 2 miegi
(Kpa)
® postpowanie mana zawiesi na czas nie diszy niz 9 miesecy od dnia ztégenia wniosku o
ustalenie warunkéw zabudowyznowieniejak dla inwestycji celu publicznego (art. 62 )
e od decyzjimozna sk odwota do Samorgdowego Kolegium Odwotawczego wagu 14 dni

(Kpa).
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e Zawieszenie postpowania (art. 62)

® postpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkédbudowy ména zawiesi na
okres nie dhaszy niz 9 miesgcy od ztazenia wniosku;
e Postpowanie mae by¢ podgte i wydanie decyzja, jeli:
> w chgu dwdch miesicy od dnia zawieszenia pggbwania rada gminy nie podejmie uchwaty
0 przysipieniu do sporazania planu miejscowegibo
> w okresie zawieszenia pgsbwania nie uchwalono planu miejscowego lub jeg@magn

Odszkodowania
Jezeli decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wywolipmizenie lub wzrost wartei nieruchoméci ,
to stosuje si odpowiednio odszkodowanie lub optaty

art. I > odszkodowanie za poniesipreeczywisi szkod; albowykupienie nieruchomiai lub jej
CZeSCi

art. 37 > wysoke&t roszczenia z tytutu ohrénia wartéci nieruchoméci (mozna zgtaszaw terminie
do 5 lat)

art. 36 > wysok&c optaty pobieranej jednorazowo do wysékd30 % wzrostu warei nieruchomeci
przy czym roszczenia Wiaiciela lub uytkownika wieczystego ponosi inwestor

10. 2. Ocena oddziatywania inwestycji nérodowisko ,RAPORT”

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska (Jedn. tekst Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 [4]) okréla nowe poddgie do oceny oddziatywania eodowiskoprzedsiewziecia (art.
46 ust. 2) zamierzenia budowlanegojako decyzji administracyjnéart. 56 ust. 1 do 9) w formie:
» Decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach” uzyskanej na wrkasevestora w rozumieniu
art. 46a ust. 1 ustawy w trypie wygqtnionego pogpowania organu ochrorsyodowiska
podlegtego Wojewodzie, Staiwe, Wojtowi, Burmistrzowi lub Prezydentowi Miasta.

Przedstwzigcia majce ,znaczce oddziatywanie na srodowisko z powodu zmiany
sposobu zagospodarowania terenu, jak deiatalngci produkcyjnej i technologicznej
zaktadow, ustawa wymaga spaazenia:

,Raportu oddziatywania przedsigwzigcia nasrodowisko”
jako zwieztego dokumentu o charakterze publicznym, opracgwama etapie kwalifikacji
przeds¢wziecia do oceny oddziatywania Keodowisko.

Czynndaci wstpne przed realizacja przegsrigcia to sprawdzenie do jakiej kategorii zaliczane
jest planowane przedsiziecie [6]:

- grupa | - przedsiwzigcia mogcychzawszeznacaco oddziatywa nasrodowisko dla ktérych
raport jest obowizkowy

- grupa Il - przedsiwziecia mogcych potencjalnie znacaco oddziatywa nasrodowisko dla
ktorych raport mge by wymagany.

Ocena oddziatywania projektowanych inwestycji prgstowych narodowisko ustalona zostaje
na podstawie danych wynilajch z ,RAPORTU” ktory zostaje spai@zonego przy planowaniu
inwestycji budowlanych i przy wydawaniu decyzji amunkach zabudowy, zgodnie z art. 46, 52 i
56 ustawy Prawo ochrordyodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150) [#paktoéw
wykonawczych [5][21][22].

Planowane przedsiziecia, ktére nie jest bezp@dnio zwazane z ochranobszaru Natura 2000
lub nie wynika z tej ochrony [30] i feli maze znacaco oddzialywa na ten obszar - dopuszczalne
jest do realizacji wydcznie po uzyskaniu ,decyzji wodowiskowych uwarunkowaniath

Wydaniedecyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna s na wniosek podmiotu
podejmujcego realizagj przedsiwzieccia wzor Nr 9).

W zaleznosci od klasyfikacji przedsivzigcia [6] (@rupa | lub 11) nalezy opracowd i dotaczy¢ do
wniosku:
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1)RAPORT o oddziatywaniu nasrodowisko zgodnie z art. 66 ustawy [3] w przypadku inwestycji
zakwalifikowanych dagrupa | - przedsiwzigcia mogicychzawszeznaczco oddziatywa na
srodowisko dla ktérychaport jest obowazkowy;

2) Kart ¢ informacyjna przedsewzigcia zawierajca dane zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy [3]
w przydatku inwestycji zakwalifikowanych dpupa Il — przedsiwzie¢ mogcychpotencijalnie
znacaco oddziatywa nasrodowisko dla ktorych raport me byt wymagany.

Jezeli wymagane jest spadzenie raportu (art. 50), Wnioskodawcaatah RAPORT_do wniosku
o wydanie decyzji drodowiskowych uwarunkowaniach.

Wiasciwy organ (art. 56) wydaje decyap srodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodisoi lokalizacji przedsiwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarawani
przestrzennego, zeli plan ten zostat uchwalony.

W decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniacktasciwy organ okréla:

1) rodzaj i miejsce realizacji przedsriccia;

2) warunki wykorzystywania terenu w fazie reatizaeksploatacji, ze szczegélnym uwaghieniem
konieczndci ochrony cennych wartoi przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkdazoograniczenia
uciazliwosci dla terendw gsiednich;

3) wymagania dotyezre ochronyrodowiska konieczne do uwzglnienia w projekcie budowlanym;

4) wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom aiwazemystowych, w odniesieniu do przeggrie¢
zaliczanych do zaktadow stwargeych zagraenie wysgpienia powanych awarii;

5) wymogi w zakresie ograniczania transgranicanegdgziatywania ndrodowisko w odniesieniu do
przeds¢wzieé, dla ktorych przeprowadzono pgsbwanie dotycgce transgranicznego oddziatywania na
srodowisko;

6) w przypadku, o ktérym mowa w art. 135 ust.stwierdzenie konieczioi utworzenia obszaru
ograniczonegoaytkowania.

Decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniachwydaje:

1) wojewoda w przypadku:

a) kdacych przedsiwzieciami mogcymi znacaco oddziatywa nasrodowisko (drég, linii
kolejowych, instalacji do przesytu ropy naftowepstancji chemicznych lub gazu, sztucznych
zbiornikéw wodnych, napowietrznych linii elektroegetycznych),

b) przedsivzie¢ na terenach zamigtich,

C) przedsjwzigc¢ realizowanych na obszarach morskich,

d) zmiany lasu nazytek rolny niestanowcego wtasnéci Skarbu Pastwa,

2) starostaw przypadku scalania, wymiany lub podziatu grumté

3) dyrektor regionalnej dyrekcji Lasowiawowych- w przypadku zmiany lasu, stanae@go wtasnge
Skarbu Pastwa, na aytek rolny;

4) wioijt, burmistrz lub prezydent miaste pozostatych przedsiziec.

10.3. Gwiadczenie o prawie do terenu na cele budowlane

Prawie do dysponowania nieruchaioia na cele budowlangrt. 3 pkt 1] stanowi tytut prawny
wynikajacy z prawa wtasrizi, uzytkowania wieczystego, zadu, ograniczonego prawa
rzeczowego albo stosunku zobegraniowego, przewiddagego uprawnienia do wykonywania
robét budowlanych;

Dokument potwierdzagy prawo do terenwv formie gwiadczenia- zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 ustaw [1]
oraz rozporgdzenia wg zat. Nr 2 [22] ma_charakter dowoda@aczony przez inwestora do dokumentaciji
budowlanej lub zleony na podstawie postanowienia ydiavego organu.

Inwestor sktadaOSWIADCZENIE o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchmmaa cele
budowlangwzér Nr 10), na podstawie dokumentow takich jak:

(1) prawo wiasn€i (wypis z ksggi wieczystej),

(2) akt notarialny zakupu,

(3) akt notarialny darowizny,

27



(4) postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku,

(5) umowa ayczenia dzierawy lub najmu w ktérej powinno Byzapisane prawo do prowadzenia budowy,
(6) pisemna zgoda wdeiciela na prowadzenie robot budowlanych (np. ziatde rodzicow).

(7) tytut wzytkowania wieczystego (art. 232 -247 K.c.)

pod rygorem odpowiedzialndci karnej (zgodnie z art. 233 K. k.) za podanie nieprawdywperdzapc
wiasnorcznym podpisem prawdziwé danych za — mieszczonych wwadczeniu.

Uchwata Naczelnego &lu Administracyjnego z 2011 r.

Prawo do dysponowania nieruchaioig nie jest wymaganew postpowaniunaprawczym
przeprowadzonym na podstawie ustawy [Zg]Jedotyczy decyzji organu nadzoru budowlanego w
odniesieniu do:

> art. 50 wstrzymania prowadzenia robo6t budowlaryez wymaganego pozwolenia na bugovezy
>art. 51 ust.1 pkt 2 wykonania oklenych czynnéci lub rob6t budowlanych w celu doprowadzenia
wykonywanych robdt budowlanych do stanu zgodnegawem poniewa dziatania inwestora w
powyzszych przypadkach majcharakter materialno-prawny, a nie dotykwestii procesowych i
formalnych.

Powyzsze stanowisk@est zgodne z uchwalNSA z dnia 10 stycznia 2011 r.sygn. akt [l OPSD2i4 ktorej

art. 50 i 51 ustawy [1] poniewanie stanowi podstawy do wydania decyzji nakladsjna inwestora
obowiazek ztazenia, przewidzianego w art. 32 ust. 4 pkt 2 tejwyt dwiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchorécia na cele budowlane. W postanowieniu naprawczymrongae zak@czy¢
sprave wydaniem decyzji nakazagej zaniechanie dalszych robét budowlanysgtizlyozbidrke obiektu
budowlanego lub jego ¢&ci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego. N&¥kimlit, ze
ustawodawca wskazal, w jakich przypadkach i wdlaldprawach prowadzonych na podstawie Prawa
budowlanego wiiwy organ méaliwe zadat wykazania przez inwestora prawa do dysponowania
nieruchomécia w drodze éwiadczenia o posiadaniu tego prawa.

10.4. Dokumentacja projektowa inwestycjiw swietle aktualnych ustaw:

A. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz.2016 zzp6zm)) zgodnie z art. 34 dla uzyskania
pozwolenia na budogv stanowi:projekt budowlany spetniajcy wymagania rozpoeglzenia Ministra
Infrastruktury (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1183pbejmujcy:

(1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu,

(2) projekt architektoniczno — budowlany,

(3) projekty przyhczy,

B. Prawo zamowia publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177) zgodnie z ait 33 dla
przeprowadzenia procedupyzetargowej wyboru wykonawcy robét budowlanycktanowi:
dokumentacja projektowa spetniajca wymagania rozpogglzenia Ministra Infrastruktury (Dz. U. z 2004
r. Nr 202, poz.2072)14] obejmujca:
(1) projekt budowlany w zakresie uwzdhiajpcym specyfik rob6t budowlanych,
(2) projekty wykonawcze ,dolace uszczegoétowieniem rozyzian zawartych w projekcie
budowlanym,
(3) przedmiar robdt,
(4) informacje dotyczce bezpiecaestwa i ochrony zdrowia,
(5) inwestorskie zalzenia organizaciji budowy,
(6) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdddwlanych,
(7) program funkcjonalno4ytkowy dla ustalenia planowanych kosztow prac
projektowych i rob6t budowlanych,
(8) kosztorys inwestorski i planowanie kosztow praggkimwych

10.4. 1. Projekt budowlany

W procesie budowlanym w rozumieniu art. 34 Prawalodanego dokumentagcjstanowi projekt
budowlany ktéry powinien spetiiawymaganiaokreslone w decyzji o warunkach zabudowy oraz w
rozporadzeniu w sprawie zakresu i formy projektu budowtme 2003 r. [10].
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Projekt budowlany naky opracowéa w sposob okrdony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych o
ktorych mowa w art. 7 (warunki techniczne jakim pomy odpowiadd obiekty budowlane i ich
usytuowania i warunki technicznexytkowania obiektow budowlanych) oraz zgodnie z dasa wiedzy
technicznej, spetnia¢ wymagania podstawowe oklene w art. 5 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Prawo budmel

Projekt budowlany powinien zawieré&

1)projekt zagospodarowaniadziatki lub terenu, sporadzony na aktualnej mapie i powinien obejmoéwa
okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obryskiad istniejcych i projektowanych obiektow
budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposdb odadzeénia lub oczyszczenidgciekow, ukiad
komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem ché&akstycznych elementow, wymiaréw,¢dnych i
wzajemnych odlegkei obiektow, w nawgzaniu do istnigjcej i projektowanej zabudowy terenow
sasiednich. Projekt zagospodarowania dziatki lubrterpowinien by sporadzony na mapie w skalil:500
lub 1:1000 lub wikszej, dostosowanej do rodzaju i wiedkp obiektu lub zamierzenia budowlanego,
zapewniajcej jego czyteln&t.

2)projekt architektoniczno-budowlany, powinien okresla¢ funkcje, forme i konstrukcg obiektu
budowlanego, jego charakterysgyknergetycza i ekologiczr oraz proponowane niegiine rozwizania
techniczne a tale materialowe, zasady nawania do otoczenia jak réwnieopis dostpndsci dla 0s6b
niepetnosprawnych. Projekt architektoniczno-budowlabiektu budowlanego powinien zawiéravigzty
opis techniczny oraz e rysunkova sporadzana w skali 1:200 (de obiekty), 1:100 (pozostate obiekty), i
1:50 (wydzielone cgci obiektu podlegace przebudowie lub rozbudowie) dostosowato charakteru
obiektu budowlanego oraz stopnia doktagim@znaczé graficznych na rysunkach.

W stosunku do obiektu budowlanego liniowego maldobiera& skale rysunkéw dostosowamlo diugdci
obiektu i maliwosci jego odwzorowania z dokladéma zapewniaica czytelngé projektu budowlanego.

Od dnia 1 stycznia 2009 rzgodnie z rozpotglzeniem z dnia 6 listopada 2008 r. (Dz. U. Nr 2ii1z.1239)

[8] w opisie projektu budowlanego najeponadto§ 11 pkt 9obliczy¢ ,charakterystyk energetyczna
obiektu budowlanego”, zgodnie z przepisami dagggmi metodologii obliczania charakterystyki
energetycznej budynku zgodnie z rozpdzeniem [24] z wyjtkiem obiektéw wymienionych w art. 20 ust.
3 pkt 2 pbiekty o prostej konstrukciji, jak; budynki miesakgednorodzinne, niewielki obiekty gospodarcze,
inwentarskie i sktadowekreslajaca w zalenosci od potrzeb:

a) bilans mocy ukdzen elektrycznych oraz uggdzen zwzywajacych inne rodzaje energii, stanaaych
jego state wyposanie budowlano-instalacyjne, z wydzieleniem moaadzer stuzacych do celéw
technologicznych zwarzanych z przeznaczeniem budynku,

b) w przypadku budynku wypoganego w instalacje ogrzewcze, wentylacyjne, klimatyjne lub
chtodnicze - wiéciwosci cieplne przegréd zewtrznych, w tymscian petnych oraz drzwi, wrot, a tak
przegrdd przezroczystych i innych,

Cc) parametry sprawioi energetycznej instalacji ogrzewczych, wentylaggh, klimatyzacyjnych lub
chtodniczych oraz innych wdzeh majacych wpltyw na gospodaglenergetyczna obiektu budowlanego,
d) dane wykazuce,ze przygte w projekcie architektoniczno-budowlanym rozzénia budowlane i
instalacyjne spetniajwymagania dotycice oszcgdnasci energii zawarte Wprzepisach techniczno-
budowlanych;

8 11 pkt 10adokond ,analiz¢ mozliwosci racjonalnego wykorzystaniaodnawialnychvrodet energii pod
wzglgdem technicznym, ekonomicznyrdrodowiskowym, takich jak: energia geotermalna, giaer
promieniowania stonecznego, energia wiatru, adaRaliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii
elektrycznej i ciepta oraz zdecentralizowanegoesyst zaopatrzenia w energie w

postaci bezpgedniego lub blokowego ogrzewa- nia, w stosunkibadynku o powierzchniaytkowej,
wickszej ni 1000 r,

3) Projekt przytaczyi sieci uzbrojenia terenu— maze stanowd zaréwno czs¢ sktadowa projektu
budowlanego lub oddzielne opracowanie zawierjprzebieg i parametry techniczne uzbrojeniatere
energetycznego i telekomunikacyjnego, gazowsigaj cieptowniczej, wodogijowego

i kanalizacyjnego.

Inwestor jest zobowrany uzysk&od wigciwych jednostek organizacyjnych zapegvdostawyenergii,
wody, ciepta i gazu oraz odbiafciekow a take warunki przydczeniaobiektu do sieci
wodochgowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej, elektregyetycznej i telekomunikacyjnej dla prac
projektowych.
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Projekt sieci i przyiczy podlega opiniowaniu i uzgodnieniu przez ZUDBdige z proceduarwg pkt
10.4.3 niniejszego opracowania(KONSPEKTU)

Projekt przyhczy naley ztozy¢é wraz z projektem budowlanym do wniosku o wydamavgolenia na
budowe

Wymagania art. 20 ust. 2 ustawy Prawo budowlane [8anowa, ze projektant,
ma obowizek zapewrd sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanpgd wzgédem zgodnéci z
przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, przeol® posiadajca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczev odpowiedniej specjalioi lub rzeczoznawg

Projektant i sprawdzagy (art. 20 ust. 4) maja oboyziek do projektu budowlanego doky¢ oswiadczenie
0 sporadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z ohb@wjacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne.

10.4.2. Projekt wykonawczy

Dla przeprowadzenia procedury przetargowej i dokamavyboru wykonawcy robo6t budowlanych w
procesiezaméwiai publicznych zgodnie z art. 31 — 33 ustawy [6], naleopracowa dokumentacje
projektowa spetniagca wymagania rozpoggzenia Ministra Infrastruktury (Dz. U. z 2004 r. Nr 202,
poz.2072)7] dla obiektow realizowanych zeodkow publicznych.

W é$wietleart. 31 ust. 1 ,zamawiapcy” opisuje przedmiot zamdwieniaza pomog cech technicznych i
jakosciowych, z zachowanieolskich Norm przenoszcych normy europejskie (art. 30 ust. 1):
a) naroboty budowlane za pomog dokumentaciji projektowej oraz specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru rob6t budowiem
b) jeeli przedmiotem jestaprojektowanie i wykonanie rob6tw rozumieniu ustawy Prawo budowlane
za pomagcprogramu funkcjonalno —uzytkowego, ktory powinien zawieraopis zadania
budowlanego i zakres rob6t budowlanydz ma charakteryzowavymagania techniczne,
ekonomiczne, architektoniczne, matewiato funkcjonalne.

Dla przeprowadzenia procedury przetargowej oraghpeyu procesu budowlanych ima role
odgrywaprojekt wykonawczy, ktory w §wietle rozporadzenia o zakresie i formie dokumentacji
projektowej [7] stanowi :

> uzupenienie i uszczegotawie projekt budowlangakresie i stopniu dokladéo
niezlzdnym do sporagzenia:
1) przedmiaru robat,
2) kosztorysu inwestorskiego,
3) przygotowania oferty przez wykonawc
4) realizacji robot budowlanych.
> zawierd rysunki w skali uwzgldniajacej specyfik zamawianych robot, ktorych
przedstawienie (odzwierciedlenie) na rysunkachgktoj budowlanego wraz z wyjaieniami
opisowymi nie jest wystarczgje dla potrzeb w projekcie budowlanym a dogggzh:
1) czsci obiektu,
2) rozwhzar budowlano-konstrukcyjnych i materiatowych,
3) detali architektonicznych oraz atzex budowlanych,
4) instalacji i wyposaenia technicznego
> dotyczy w zalenaosci od zakresu i rodzaju rob6t budowlanych stamowgh przedmiot
zamowienia:
1) przygotowania terenu pod budgw
2) robot budowlanych w zakresie wznoszenia Kemgch obiektéw budowlanych lub icheézi
oraz rob6t w zakresie dgnierii ladowej
i wodnej, whcznie z robotami wykieczeniowymi w zakresie obiektow budowlanych;
3) robdt w zakresie instalacji budowlanych;
4) robét zwizanych z zagospodarowaniem terenu.

Wymagania dotycce formy projektéw wykonawczych przyjmuje sidpowiednio jak dla
projektu budowlaneg¢Dz. U. z 2003 r. Nr 120, p0z.133).
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10.4.3. Opiniowanie i uzgodnienie projektu budowlaego

Obowiazek uzyskania opinii, uzgodmie i sprawdzé rozwigzan projektowych, nalgy do
kompetencji projektanta (art. 20 ust. 1 pkt 2 ustal®]), maze take wynika z ustalé
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsgoynkéw zabudowy Iub z przepiséw
szczegolnych .

Uzgodnienie projektu§(8 ustl) dotyczy gtdwnie usytuowania projektowanych siedbrojenia
tereny ktére dokonuje Zespotu Uzgadniania Dokumentagiektowej ZUDP) w formie opinii,
wydawanej z upowanienia starosty przez przewodricego zespotu — zgodnie z rozpgizeniem
z dnia 2 maja 2001 r w sprawie geodezyjnej ewidesiegi uzbrojenia terenu oraz zespotow
uzgadnia dokumentaciji projektowej (Dz. U. z 2004rr38, poz.455).

Do kompetenciji Zespotu naie uzgadnianie lokalizacji projektowanych sieci wjbnia terenu-
nadziemne i podziemne przewody iagdzenia wodogigowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne,
telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i inne zaeagniem melioracji szczegétowych, azak
podziemne tunele, przeja, parkingi, zbiorniki, itp.

Uzgodnieniu _nie  podlegaj np. przepusty, pojedyncze szafki kablowe, gazowe
i kominki wentylacyjne, instalacje wewtnzne do zasilania domofonéw, bram, pungtietine i
iluminacje, kotwy, uziemienia i instalacje odgrom@wbiekty kubaturowe, ekrany akustyczne itp.

Uzgodnienie projektowanych sieci uzbrojenia teresmkonuje s po uprzednim zbadaniu
bezkolizyjnaci usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia nerez juw istniegcymi i
projektowanymi innymi przewodami i umdzeniami, z obiektami budowlanymi, znakami
geodezyjnymi, grawimetrycznymi i magnetycznymi, leiga wysoky, pomnikami przyrody, a
tak’e po zbadaniu ustaleniejscowych planéw zagospodarowania przestrzenbegodnié (8 8
ust.2) w pasie drogowym lub liniach rozgranicaajch drogi dokonuje siw oparciu o przepisy o
drogach publicznych, a ta o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadkogi
publiczne i ich usytuowanie.

Uzgodnienie — opinia ZUDP

Uzgodnienie projektu sieci uzbrojenia tereB®(ust.) dokonywane jest naniosek (wzor Nr
..... ) inwestora lub jego upovmionego przedstawiciela (petnomocnictwo) wraz z ddem optaty
skarbowej za to upowviaienie. Wniosekz okreleniem zakresu projektu z wykazem rodzajow sieci
oraz uradzen objetych uzgodnieniem oraz adresem inwestycji z pagtamazwy miejScCowiai
(lub obrkbu ewidencyjnego), nazwy gminy, numeru dziatki, enmarkusza mapy ewidencyjnej
itp.
Zafaczniki do wniosku:
> 3 egzemplarze projektu wraz opisem technicznynadagnych sieci
> 1 oryginat mapy do celéw projektowy¢lub kserokopia takiej mapy,

ktdiy urzednik potwierdzi na miejscu)
> decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowargmtefjeeli dla danego terenu nie ma
uchwalonego MPZP
> warunki techniczne pogltzenia obiektu do istnigjych sieci uzbrojenia terenu, uzyskane od
jednostek zaedzapcych tymi sieciami,
> orientacja poteenia projektu oraz sieci w skali 1:5000 lub 1:10066@z z okréleniem stron
Swiata

Projekt sporazdza s¢ na aktualnej mapie, wykonanej wedtug zasad sdingch w rozdziale 2
rozporadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budotwacz dnia 21 lutego 1995 r. w
sprawie rodzaju i zakresu opracawgeodezyjno-kartograficznych oraz czysciogeodezyjnych
obowizujacych w budownictwie (Dz. U. Nr 25, poz. 133), zamjgcej dodatkowo przebieg
projektowanych sieci uzbrojenia terenu uzgodniongoiychczas przez stargsbraz potaenie
znakéw geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetychny
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Przedtaony do uzgodnienia projekt podlega ocenie w ZUDPRakresie:

1) zgodnéci z wnioskiem o uzgodnienie,

2) prawidtowdci mapy wykorzystanej do projektowania w zakresteszaru, skali, téei,
aktualndci i czytelndci oraz klauzul przyjcia do pastwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego,

3) czytelnéci graficznej projektowanych elementéw.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtoseow sporadzeniu mapy lub projektu, niekompletco
przedktadanych dokumentow albo koniec@aodatkowych wyjgnien i uzupetnié, wniosek
zwraca s inwestorowi, z zachowaniem formy pisemnej, w teybkr&élonym w art. 64 Kodeksu
postpowania administracyjnego.

Uzgadnianie siecidaacych przyhczamido budynku lub budowli, w eZci usytuowanej na
nieruchoméci, w stosunku do ktorej wnioskodawca posiada prdaoysponowania terenem na
cele budowlane, o ktérym mowa w art. 3 pkt 11 ugtdidj nie wymaga przedi@nia wniosku na
posiedzeniu zespotu ZUDP i zggania opinii jego cztonkow.

Uzgodnienia w formie opinifZUDP), wydawane jest inwestorowi z upangenia starosty przez
przewodniczcego zespotu wraz z dwoma egzemplarzami projekierminie14 dniod dnia
przediaenia wniosku.

W uzasadnionych przypadkach termin terzenby¢ przedhizony do30 dni. Niezagcie stanowiska
przez zespot w tych terminach uznajeza brak zastrzen do przedstawionego projektu.

Inwestor ponosi optatza uzgodnienie wedtug zasad alkoaych w odgbnych przepisach.

Kazdy egzemplarz projektu zaopiniowany przez ZUDPtigmaany jestKlauzula
potwierdzajaca dokonanie uzgodnieniausytuowania projektowanych sieci i uzbrojenia
terenu

w ktorej w szczegolnii nalezy okresli¢: nazwg organu uzgadniagego usytuowanie projektowanych
sieci uzbrojenia terenu, wyszczegolnienie uzgadmiasieci uzbrojenia terenu oraz numer edainii.
Wz6r klauzuli okréla zahcznik do rozporzdzenia:

Okres waznosci opinii ZUDP.

Opinia ZUDP zachowuje waos¢ przez okresS lat. W przypadku jednak wydania decyzji o
pozwoleniu na budogy opinia ta zachowuje wacos¢ tak diugo, jak diugo jest viitaa wydana
decyzja. W celu zachowania projektu na zasadnioagjie miasta inwestor zobazany jest
powiadomé ZUDP o uzyskanym prawomocnym pozwoleniu na bugdow

Opinia_traci wanos¢ w przypadku, gdy inwestor albo organy administraghitektoniczno -
budowlanej lub nadzoru budowlanego powiadpraglUDP o utracie wanosci , zmianie lub
uchyleniu decyzji o warunkach zabudowy, zatwierdzgmojektu budowlanego oraz pozwoleniu
na budow.

Przechowywanie opinii ZUDP

Akta spraw prowadzonych przez ZUDP przechowyaarprzez okres$ lat:

1) opinia,

2) jeden egzemplarz projektu,

3) protokdét posiedzenia zespotu zavyigesaw szczegolngi:
a) wykaz rozpatrywanyahmioskow,
b) listobecndci cztonkdéw zespotu,
C) uwagi i zaleceniaydatice poszczegolnych wnioskow, potwierdzone podpisami

cztonkow zespotu.
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Inwentaryzacja powgnawcza sieci

Po zrealizowaniu projektu sieci i pragky przeprowadzana jest geodezyjna inwentaryzacja
powykonawcza, ktéra powinna obejmuje réwiniane sieci uzbrojenia terenu znajaig se w

wykopie (odkrywce).

Inwentaryzagji zwiazara z nia dokumentag, sporadza na zlecenie inwestoli@dnostka
uprawniona do wykonywania prac geodezyjnych, ktétaierdza zgodrig lub rozbienosé
realizacji sieci uzbrojenia terenu z koordynowarpmojektem, przez dokonanie wpisu w dzienniku
budowy, umieszczeniu stosownego zapisu w dokumkniawentaryzacji oraz przekazuje
inwestorowi map z wynikami inwentaryzacji.

10.4.4. Odsgpstwa istotne od zatwierdzonego projektu budowlaneg

Jezeli w czasie realizacji budowya swprowadzanezmiany istotne w stosunku do projektu
budowlanego, wikxiwy organ uchyla decygjo pozwoleniu na budow (art. 36a ust.2) i naktada
na inwestora w oksétonym terminie obowjzek sporzdzenia i przedstawieniaamiennego
projektu budowlanego (art.51 ust. 1 pkt 3). orazlajg nowq decyzje o pozwoleniu na budew
odpowiednio do zakresu tych zmian (art. 36a ust. 3)

Wprowadzony dodatkowart. 36a ust. 5po nowelizacji ustawy Prawo budowlane w dniu 14. 0
2004 r. [2] okréla, istotne odsepstwa (0od projektu budowlanego lub innych warunkow
pozwolenia na budoy, o ile one dotycg

¢ zakresu olgtego projektem zagospodarowani dziatki lub terenu,

¢ charakterystycznych parametréw obiektu budowlandgdoatury, powierzchni
zabudowy, wysokgi, dtugaci, szerokeci, liczby kondygnacji i elewacii,

¢ zapewnienia warunkéw niegtnych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne,

¢ zmiany zamierzonego sposohtytkowania obiektu budowlanego lub jege«d,

¢ ustalés miejscowego planu zagospodarowania przestrzennelyodecyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oragskania opinii,
uzgodni@é, pozwolé i innych dokumentéw, wymaganych przepisami
szczegO6towymi.

Projektant dokonuje (art. 36a ust. 6) kwalifikaziimierzonego odgtstwa (istotnego) oraz jest
obowigzany zamigcic w zamiennym projekcie budowlanym odpowiednie infacje (rysunki i
opis) dotyczce odstpstw istotnych od zatwierdzonego projektu.

Istotnego odgpienia nie obejmuje zmiana technologii realizacji budynku czyz tenateriatéw
konstrukcyjnych (np. zaprojektowane murowaggany zosta zrealizowane w technologii
uprzemystowionej z gotowych elementégiennych prefabrykowanych typu wielka ptyta).

10.5. Decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanem i
wydaniu pozwolenia na budow.

Roboty budowlane nima rozpocgé jedynie na podstawie ostateczmigcyzji 0 pozwoleniu na
budowg (art. 28 ust. 1 i 2) ktagrod 11 lipca 2003 r. wydarwytacznie przez starosta.

Warunkiem uzyskanipozwolenia na budowg (art.33 ust. 1) dla catego zamierzenia budowlanego
jest ztaenie wniosku przez inwestora z ganikami:

a) 4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgewniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegolowymi ar@wiadczeniami o prawie
do wykonywania samodzielnych funkcji technicznycizgz projektanta, kierownika
budowy (robét) oraz inspektora nadzoru inwestorgkie
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b) oswiadczenie o posiadaniu prawa do dysponowania ciemdcia (terenem) na cele
budowlane, zgodnie z § 1 pkt 1 (zat. nr. 1) [12]

c) decyzg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenud(§3]),

d) inne dokumenty wymagane przepisami szczeg6towymi,

Dokumenty i procedury:
1) Inwestor sktada w starostwie (gdu powiatowego) zgodnie z art. 28 ust. I\MNIOSEK o

pozwolenie na budogirozbudowe w formie okr&lonej w zahczniku nr 1 do rozpoezizenia [7] wzor
Nr 11) lub o przeniesieniu decyzirt. 40 [1](wzoOr Nr 12),

2) Obiekty, wymienione w art. 29 ust. 1i 2 oraz 8@ [1] na budowktérych nie jest wymagane
pozwolenie na budoyy inwestor sktadaVNIOSEK przyjecia zgtoszenia budowy lub wykonania robot
budowlanychie wymagajicych decyzji o pozwoleniu na budew(wzor Nr 13),

3) Dodatkowe dokumentyjako zahczniki do w/w wnioskow

a) OSWIADCZENIE projektanta lub osoby sprawdzegj projekt budowlanywzér Nr 14), zgodnie z
art. 20 ust. 4 [1],

b) OSWIADCZENIE posiadaniu prawa do dysponowania nie — ruchisinma cele budowlan@vzor Nr
10)[11],

c) PELNOMOCNICTWOudzielone osobie dziatgiej w imieniuwnioskodawcywzor Nr 15), zgodnie
z art. 32133 § 1i2 Kpa petnomocnikiem stronyzeby¢ osoba fizyczna posiadag zdolné¢ do
czynngci prawnych

Sprawdzenie formalne projektu budowlanego:

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na hugdub odebnej decyzji o zatwierdzaniu
projektu budowlanego (art. 35) wiwy organ sprawdza formalnie:

¢ zgodnd¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowegoylzagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy,

¢ zgodnd¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z2pizami, w tym techniczno-
budowlanymi,

¢ kompletna¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych gpiagodnid,
pozwolex oraz informaciji dotyczej bezpieczgstwa i ochrony zdrowia oraz
za&wiadczenie projektanta o wpisie nadisiztonka izby samosazlu zawodowego (art. 12
ust. 7) jako podstawy do wykonywania samodzielnek€ji technicznej w
budownictwie,

¢ potwierdzenie wymaganego sprawdzenia projektu prgek posiadagca wymagane
uprawnienia budowlane (art. 12 ust. 1) i aktuak#sviadczenie o przynat@ocs¢ do
wiasciwego stowarzyszenia zawodowego (art.12 ust. 7).

W wypadku stwierdzenia nieprawidtowsd w projekcie budowlanym, organ w drodze
postanowienia wzywa do usgnia usterek w oki&onym terminie, a w razie niewykonania
zalecé — wydaje decyzj o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia polamia na budow

W razie spetnienia wymagawynikajacych z art. 35 wixiwy organ nie mge odméwe
wydania decyzji 0 pozwolenia na budgw

4) Uzyskanie pozwolenia na budewa podstawie art. 28, art. 33 .uktart. 34 ust. 1 i art. 36 [1] naptje
w formie decyzji o zatwierdzeniprojektu budowlanego i udzielenwzwolenia na budow rozbidrie /
wykonanie robét budowlanyabkreslona w zahczniku nr 3 do rozposgzenia [11}wzor Nr 16).

Decyzja o pozwoleniu na budewstaje st prawomocna po 14 dniach od otrzymania pozwolenia
pod warunkiente w tym terminie nikt zgsiadéw nie odwolasiod tej decyzji, a do ugdu

dotra (poczh) wszystkie péwiadczenia zwrotne. W niektorych powiatach decgrige st
ostateczna dopiero w momencie, gdy na dokumenpazwoleniu na budogvpostawiona zostanie
piecaitka urzdu — mana to nazwéa klauzulg ostateczngci.
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W przypadku gdy wigiwy organ nie wyda decyzji (art. 35 ust.6) w tan@i65 dni od daty
zlozenia wniosku, organ wgzego stopnia wymierza temu organowickarwysokaci 500 zt za
kazdy dziex zwtoki

Decyzja o pozwoleniu na budewvygasa, jeeli nie rozpocgto budowy przed uptywem 2-ch lat,
w ktérym decyzja statasbstateczna lub jeli budowa zostata przerwana na czagsity niz 2
lata .

Uzyskanie pozwolenia na budewa podstawie art. 36 naptje w formie,d ecy zji’ o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniuvpolznia na budoww formie okrglonej w
zat. Nr 3 do rozporgzenia [12], WwzOr Nr 16) stanowi podstaw prowadzenia robot
budowlanych oraz okéa szczegdétowe wymagania dotyce nadzoru na budowie.

10.6. Zmiana sposobu zytkowania obiektu budowlanego

Zmiana sposobuaytkowania obiektu budowlanego lub jegead zostata

okreslona w nastpujacych przepisach:

> Ustawie Prawo budowlane w art. 71 (Dz. U. z 2010r 243, poz.1623)

> Rozporadzeniu w sprawie warunkow i trybu pgsbwania o zmianie sposobaytkowania
obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, pd31)

ZGLOSZENIE NA ZMIANE SPOSOBUAY TKOWANY
Zmianasposobu gytkowania obiektu budowlanedob jego czsci (art. 71 ust 2) wymagagtoszenia
wiasciwemu organowi

W zgtoszeniunalezy okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposdalytiiowania obiektu
budowlanego lub jego egci oraz_ dodczyg:

1) opisirysunek okgéeajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku e@nigr
nieruchoméci i innych obiektéw budowlanych istnigych lub budowanych na tej i
sasiednich nieruchomigiach, z oznaczeniemezi obiektu budowlanego, w ktérej zamierza
si¢ dokon& zmiany sposobuzytkowania,;

2) zwkzly opis techniczny, okéajacy rodzaj i charakterystgkobiektu budowlanego oraz jego
konstrukej, wraz z danymi technicznazytkowymi, w tym wielk@ciami i rozkladem
obcizen, a w razie potrzeby, rownieglanymi technologicznymi;

3) awiadczenie o posiadaniu prawa do terenu

4) zawiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miastgodnéci zamierzonego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniaiowhzujacego_miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
albo ostateczndecyzg o warunkach zabudowy i zagospodarowania teremrzypadku
braku obowizujacego miejscowego planu zagospodarowania przesggenn

5) w przypadku zmiany sposobiytkowania, poprzez zmigrwarunkow bezpieczéstwa
paarowego, pracy, zdrowotnych, higieniczno-sanitalmyehronysrodowiska ladz
wielka¢ lub uktad obcizen oraz naprawa popowodziowych — glt#a na jest ekspertyz
techniczs wykonan, przez osob posiadajca uprawnienia budowlane bez ogranicze
odpowiedniej specjalf;

6) w zalenosci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia lub opimignagane odbnymi

przepisami.

W razie koniecznéei uzupetnienia zgtoszenia wtdwy organ naktada na oboyziek uzupetnienia,
w okreslonym terminie, brakujcych dokumentow,
a w przypadku ich nieuzupetnienia, wnosi sprzecigradze decyzji.

Zgtoszenia(art. 71 ust. 4) nakly dokona przed dokonaniem zmiany sposoliytdiowania obiektu
budowlanego lub jego ¢gci. jezeli w terminie 30 dni, od dnia dgrzenia zgtoszenia, wdeiwy
organ, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzjeipdniej niz po uptywie 2 lat od d@czenia
zgloszenia.

Wiasciwy organwnosi sprzeciw(art. 71 ust. 5), peli zamierzona zmiana:
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1) wymaga wykonania robét budowlanych,etyzh obowazkiem uzyskania pozwolenia na
budowe;

2) narusza ustalenia oba@®ujacego miejscowego planu zagospodarowania przestene
albo decyzji o warunkach budowy i zagospodarowatesenu, w przypadku braku
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania pesgsiego;

3) mae spowodowaniedopuszczalne:

a) zagraenia bezpieczestwa ludzi lub mienia,

b) pogorszenie starsbodowiska lub stanu zachowania zabytkow,

C) pogorszenie warunkéw zdrowotno-sanitarnych,

d) wprowadzenie, utrwaleniady zwickszenie ograniczelub
uciazliwosci dla terenéw ssiednich.

W razie zmiany sposobuytkowania obiektu budowlanego lub jegaga
bez wymaganego zgtoszeniart. 71a ust. 1), wkaiwy organ, w drodze postanowienia:

1) wstrzymuje ziytkowanieobiektu budowlanego lub jegoeszi;

2) nakilada obowrek przedstaignia w wyznaczonym terminie dokumentow,
wymagany przy zgtoszeniu

Po uptywie wyznaczonego terminu, ddavy organ sprawdza wykonanie nzdémych obowazkow
wymagany przy zgtoszeniu, i w przypadku stwierdag¢ego wykonania - w drodze postanowienia
ustala wysok&t oplaty legalizacyjnejNa postanowienie przystugujezzdenie.

W przypadku niewykonania w terminie obawku, albo obiektu budowlanego lub jegceéa jest
nadal uytkowania, (pomimo jego wstrzymania), éawy organ, w drodze decyzji, nakazuje
przywrocenie poprzedniego sposobiytiiowania obiektu budowlanego lub jegaa.

POZWOLENIE NA BUDOWE PRZY ZMIANIE SPOSOBU ZYTKOWANY

Jezeli zmiana sposobuwutkowania obiektu budowlanego lub jege&d jest zwhzana z
konieczndcia wykonania robét budowlanygbbijetych obowazkiem uzyskania pozwolenia na
budowe (wniosek), pozwolenie na zmiasposobu zytkowania mage by udzielone w decyzji o
pozwoleniu na budogv

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budogv na zmiar sposobu gytkowania obiektu
budowlanego lub jego ¢&ci nalery zahczye:

1) opisirysunek okétajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku doigr
nieruchoméci (dziatki budowlanej) i innych obiektéw budowlartyna dziaice wnioskodawcy i
dziatkach gsiednich, z oznaczeniemedzi obiektu, w ktorej zamierzaestdokona zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego;

2) zwkzly opis techniczny, okétajacy rodzaj i charakterystykobiektu budowlanego, jego
konstrukcg, dotychczasowe i zamierzone przeznaczenie, wdanymi techniczno4ytkowymi, w
tym wielkosciami i rozktadem obaizen, a w razie potrzeby réwnielanymi technologicznymi;

3) rysunki niezkdne do okréenia charakterystyki technicznayikowej adaptacji obiektu lub
jego czsci;

4) ekspertygtechniczia wykonary przez osob posiadajca uprawnienia budowlane bez
ograniczé w odpowiedniej specjalsoi lub przez rzeczoznawdudowlanego w zakresie
obejmupcym odpowiedry specjalné¢ —w przypadku zmiany sposobgzytkowania, poprzez
zmiare warunkow: bezpiectstwa konstrukcji i pgarowego lub uklad obgten oraz naprawa
Zniszczé popowodziowych

5) dowody uzyskania wymaganych przepisami szcrggitiluzgodni@, pozwold, opinii lub
innych dokumentéw wymaganych zgodnie z art. 321ugt];

> przeprowadzeniu oceny oddziatywania przgsisigcia nasrodowisko albo oceny
oddzialywania przedsivziccia na obszar Natura 2000
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> uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisaciegolnymi, pozwore uzgodnié lub
opinii innych organdw;

6) cGwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowaniaiciemdacia na cele budowlane;

7) decyz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terepelj jest wymagana zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestym.

Wiasciwy organ mae zaadac przedstawienia dodatkowych danych o obiekcie buaioym lub
Zzamierzonym sposobie jegaytkowania, jeeli jest to niezbdne do ustalenia zgod§w przyjetych
rozwiazan z przepisami: techniczno-budowlanymi (znowelizoymi warunkami technicznymi),
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynalersami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisagbrodni,

Jezeli planowane roboty o zmiarsposobu zytkowania zostamzakwalifikowane do zgloszenia,
wnioseko udzielenie pozwolenia na budog traktuje organ jako
zgtoszenie zamiaru wykonania robo6t budowlanych.

10. 7. Budowa
Realizacja przedsizigcia inwestycyjnego na etapie budowy lub wykonamibét budowlanych
powinna przebiegaw okreslonym czasie tzw. ,cyklu realizacji inwestycji” kiygrozpoczyna siod

daty przekazania przez inwestora kierownikowi bugléerenu budowy a kKazy z chwib odbioru
koncowego przedmiotu umowy o wykonanie robot budowtdmy

W realizacji budowymazna wyr&ni¢ wazniejsze procedury dotyaee:

1. Rozpoczcie budowy
Robot budowlane mima rozpocz¢ (art. 28 ust. 1) jedynie na p o d s t a wosgatecznej decyzji
administracyjnej o pozwoleniu na budovg (przepis wprowadzone po 11 lipca 2003 r.) wg art.
104 Kpa. Wydanej w instancji przez starogtw swietle art. 82 [1]. Ostateczna decyzyawietle
art. 16 Kpa (potwierdzona piegtka organu na formularzu decyzji o pozwoleniu nddw) jest
prawomocna gdy
1) brak jest odwataod decyzjil instanciji — przez 14 dniuptyw czasyiprzez wszystkie strony (art.
129 Kpa) ktore zostaty powiadomione, licaod ostatniej zwrotki pocztowej (3 tygodnie),
2) po odwotaniu db instancji jako wojewody, utrzymana zostaje decyapstancii (starosty)
—w tym dniu decyzja o pozwoleniu ha budostaje st OSTATECZNA.
Odwotanie ddll instancji Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego wszczyna
pos¢powanie nadzwyczajn@rt. 145 Kpa) z powodu powaego uchybienia Wwietle art. 156
Kpa, i podejmowana jest decyzja(1l) ponownym wznowieniu pogtowaniao wydanie decyzji o
pozwoleniu na budogy (2) uchyleniu decyzjill instancji lub(3) o niewanaosci decyzjill instancji
Inwestor jest obovgzany zawiadondi pisemnigwzor Nr 19) wiasciwy organ na 7 dni przed
terminem rozpocaxiem robdt budowlanych, dgizapc do pisma:
» oOSwiadczenie kierownika budowywzo6r Nr 20) o przygciu obowazkéw (art. 41 ust.
4) oraz o spoegzeniu planu bezpiecastwa i ochrony zdrowiab{oz) [12].
* w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiggmnie z rozporg-dzeniem z dnia
19. 11. 2001 r. [15],4wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskieégnor Nr 21)
stwierdzagce przygcie obowazkéw petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi (art. 41 ust. 4 pkt 2).

Rozpoczcie budowy nasgpuje z chwih podgcia prac przygotowawczych na terenie ¢tyan
pozwoleniem na budamub zgtoszeniem (art. 41 ust. 1, 2 i 3) do ktOrpetera:

» wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie,

» wykonanie niwelacji terenu,

e zagospodarowanie terenu budowy wraz z zapleczeyrodaeniem,

» wykonanie przyiczy do sieci infrastruktury technicznej 4dri woda) dla potrzeb
budowy.
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2. Dziennik budowy
Przepis art. 45 ust. 1 [1] stanoieé DZIENNIK BUDOWY jest urgdowym dokument przebiegu
robét budowlanych oraz zdarfzeokolicznagci zachodzcych w toku  wykonywania robét.
Inwestora skladaVNIOSEK (wzor Nr 22) o wydawanie dziennika budowy przez sdiavy
organ.

Format dziennika(wzér Nr 23), zawarté¢ i sposob prowadzenia dziennika budowy élkare
rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26. 06. 20022]. Wpisy do dziennika powinny
by¢ czytelne, trwate bez korekt i poprawek.
Kazdy wpis powinien by opatrzony dat oraz podpisem osoby dokoncgj wpisu wraz z
podaniem peinych jej danych i sprawowanej funkgjizamieszczanych w dzienniku budowy
zapisOw powinna wynikakolejnagsci sposob wykonywania prac budowlanych w czasiézagi
budowy.
Do dokonywania wpisow w dzienniku budowygpowanieni:

¢ Inwestor i inspektorzy nadzoru inwestorskiego,
Projektanci,
Kierownik budowy,
Geodeci wykonujce prace na terenie budowy,
Inspektorzy nadzoru budowlanego.
Dziennik naley przechowywé na terenie budowy w sposéb zapobieggajszkodzeniu,
kradziey lub zniszczeniu i powinien Bydostpny dla oséb upowaionych.

* & o o

3. Dokumentacja i organizacja budowy

Powotany przez inwestokierownika budowy o odpowiednich kwalifikacjach (art. 42), jest
zobowhzanydo prowadzenia budowydiokumentacji, w tym:

» pozwolenia na budoywraz z zajczonym projektem budowlanym,

* rysunki i opisy staace realizacji obiektu (projekt wykonawczy),

» dziennik budowy i ewentualnie dziennik montdart. 45 ust. 1),

» projekt (plan) zagospodarowania terenu budowye-wymaga Prawo budowlane ale
art. 21a ustala w jakich przypadkach mglplan opracowg

* odpowiednie zabezpieczenia terenu budowy,

* planu bezpiecZsstwa i ochrony zdrowia na budowie (bioz) [13],

» projektu organizacji rob6t i tak projekt montau,

* harmonogramu realizacji rob6t i budowy,

* oOperaty geodezyjne wyznaczenia i inwentaryzdugktu (art. 43 ust. 1),

» protokoty odbiorow ogciowych i kaicowych,

» ksiazke obmiardéw, jeeli wynagrodzenie wykonawcy jest kosztorysowane,

» protokoty bada i sprawdzé,

» protokoty ustalé (konieczndci) wykonania robot dodatkowych

4. Dodatkowo procedury w czasie realizacji budowy

(1) zawiadomi¢ bezzwtocznie wigciwy organ (art. 44 ust. 1 [1)) zmianach na
stanowiskach:

(@) kierownika budowy lub robot
(b) inspektora nadzoru inwestagki
(c) projektanta sprawagiego nadzoér autor

podajc termin zmian i daiczapc cswiadczenie nowych oséb o przgju obowazkéw na w/w
stanowiskach
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(2)wystapi¢ 0 nowy decyzg 0 zmianie pozwolenia na budew wypadku odsgpstwa istotnego
(art. 36a ust. 5) od zatwierdzonego projektu budoedjo lub innych warunkéw pozwolenia na
budowe.

Jezeli w czasie realizacji budowya swprowadzanezmiany istotne w stosunku do projektu
budowlanego, wkxiwy organ uchyla decygjo pozwoleniu na budayart. 36a ust.2) i naktada
na inwestora w ok&onym terminie obowizek sporzdzenia i przedstawienizamiennego
projektu budowlanego (art.51 ust. 1 pkt 3). oradajg now decyzje o pozwoleniu na budew
odpowiednio do zakresu tych zmian (art. 36a ust. 3)

Wprowadzony dodatkowart. 36a ust. 5po nowelizacji ustawy Prawo budowlane w dniu 14. 0
2004 r. [2] okréla, istotne odsgpstwa (Od projektu budowlanego lub innych warunkow
pozwolenia na budoy, o ile one dotycg

¢ zakresu oljtego projektem zagospodarowani dziatki lub terenu,

¢ charakterystycznych parametrow obiektu budowlankgbatury, powierzchni zabudowy,
wysokaci, diugasci, szerokéci, liczby kondygnacii i elewacii,

¢ zapewnienia warunkow nieginych do Kkorzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne,

¢ zmiany zamierzonego sposohtytkowania obiektu budowlanego lub jegeaa,

¢ ustalét miejscowego planu zagospodarowania przestrzenhdgaecyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uzyskamiai,ouzgodni@, pozwolé i innych
dokumentéw, wymaganych przepisami szczegotowymi.

Projektant dokonuje (art. 36a ust. 6) kwalifikacji zamierzonego odsipstwa (istotnego)
oraz jest obowazany zamidgci¢ w zamiennym projekcie budowlanym odpowiednie
informacje (rysunki i opis) dotyczace odsepstw istotnych od zatwierdzonego projektu.

(2)postanowieniao wstrzymaniu robot (art. 50, 50a i 51 [1]przez widciwy organ z powodu

(wzOr Nr 26):

¢+ wykonywania robét bez wymaganego pozwolenia naWwgdob zgloszenia,

¢ prowadzenia robét w sposéb mgoy spowodowa zagraenie bezpieczesstwa ludzi lub mienia
lub zagraeniesrodowiska,

¢ prowadzenia robét w sposob istotnie odbiegajod ustalé i warunkéw okrélonych w
pozwoleniu na budowbadz w przepisach.

W postanowieniw wstrzymaniu robot budowlanych organ podaje prgge wstrzymania
robét, okréla wymagania dotyeze niezlgdnych zabezpiecheoraz naktada obouzek
przedstawienia (w terminie 30 dni) inwentaryzasjykonanych robot budowlanych lub
odpowiedn ocerg techniczy badz ekspertyz. W terminie 2-ch miegcy wiasciwy organ
powinien wyd& decyzg o zaniechaniu dalszych robét i rozbiébiektualbo nakazéa
wykonanie okr@onych czynnéci i sporadzenie projektu budowlanego zamiennego w
zakresie odpowiednio do wprowadzonych zmian i ppddstawie wydaje decygjv sprawie
zatwierdzenia zamiennego projektu budowlanego Wwptenia na wznowienie robot
budowlanych.

¢ sporzadzi¢ protokoty odbioru wykonanych robot stosag (wzor Nr 27) w zaleznosci od procedury
udokumentowania i potrzeb jako:
¢ protokot odbioru rob6t zanikagych lub ulegajcych zakryciu,
¢ protokot odbioru robot (eZciowy)
¢ protokot odbioru kacowego
przez Komisje na podstawie dokumentacji projektevi@sztorysowej oraz stanem faktycznym
wykonanych robot zgodnie z zapisami wekizie obmiaru.

¢ sporzadzi¢ protokoty ustalen na okoliczné¢ wystpienia konieczngi wykonania robot
dodatkowych np. odwodnienia placu budowy lub wykepBrotokot ustalk sporadza Komisja
indywidualnie w formie i tréci dostosowanej do zakresu koniecznych do wykandadatkowych
robot (przyktadvzér Nr 28).
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10 .8. Oddawania obiektu do @ytkowania

10. 8.1. Zawiadomienie o zakirzeniu budowy

Inwestor (art. 56 [2]) w stosunku do ktérego rralwo obowizek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego, jest zobamany

zawiadomé organ Nadzoru Budowlane@wzdr Nr 29) oraz zgodnie z wiaiwoscia wynikajaca
Z przepiséw szczegdblnych organy:

1) Pastwowej Inspekcji Sanitarnej,

2) PastwowejnspekejiPracey,

3) Pastwowej Stray Pazarnej

0 zakaczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze papyshia do jego zytkowania.
Organy w/w zajmuyj stanowisko w sprawie zgodstw

wykonania obiektu budowlanego z projektem budowfany

Niezagci stanowiska przez w/w organy, w terminie 14 dshidmia otrzymania zawiadomienia, traktuje
sie jak nie zgtoszenie sprzeciwu lub uwagwestor, co najmniej 21 dni przed zamierzonyrmteem
przystpienia do aytkowania obiektu budowlanego, obazany jest zawiadordiPowiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego o zagzeniu budowy obiektbudowlanego.

Do zawiadomienia o zak@czeniu budowy (art. 57 ust. 1) inwestor jest zobawéany dohczyc:

1)oryginat dziennika budowy,
2)oswiadczenie kierownika budowy:
a)o zgodnéci wykonania obiektu budowlanego z projektem bu@mym i warunkami pozwolenia
na budow oraz przepisanwzor Nr 30),
b)o doprowadzeniu do nalgego stanu i poeglku teren budowy, a tak ulicy dojazdowej,
sasiedniej nieruchomizi,
3)odwiadczenie o wigsciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych i ichadiedniego
zagospodarowania,
4)protokoty bada i sprawdzé poszczegdlnych instalacji lub udzen (wodochgowej i
kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, wentylagrzewoddw kominowych),
5)inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza — ostengiia aktualna mapa terenu z obiektami i
przylaczami — wykonana odptatnie przez uprawnionego gepde
6)potwierdzenie odbioru wykonanych sieci i peogy przez jednostki zagdzapce dostaw
energii, wody, ciepta i gazu oraz odbiacgscieki i wody opadowe orazwiadczenia inwestora o
braku sprzeciwu lub uwag ze strony organéw w/w veyrionych w art. 56 [2]:

(1) Pastwowej Inspekcji Sanitarnej,

(2) Pastwowej Stray Pazarnej.
7) kopig swiadectwa charakterystyki energetycznej budynkudo 1 stycznia 2009 r. swietle
zmian ustawy Prawo budowlane w dnia 19 énzz 2007 r. [26]

Obiektami budowlanymi ktomgéie wymagaj uzyskania pozwolenia nazyitkowanie
po zawiadomieniu o0 zakozeniu budowymazna je uytkowat (eksploatowé):

« budynki mieszkalne jednorodzinne,

» budynki shiace gospodarce rolnej, jak: produkcyjne, gospodainrentarsko-sktadowe,

» inne niewielkie budynki, jak: domy letniskowe, budty gospodarcze, gara do dwoéch
stanowisk wicznie,

« elementy drog publicznych i kolejowych drog szynotyjak: skrzgowania i vezty, wjazdy,
Zjazdy, przejazdy, perony, rampy,

« cmentarze,

- obiekty stace nawigacji wodnej, jak: dalby, wysepki cumownicze

» inne budowle, nie wymienione w punkcie B,

» zbiorniki przemystowe, jak: silosy, elewatory, bupklo magazynowania paliw i gazéw oraz
innych produktéw chemicznych,

» obiekty zwhzane z transportem wodnym, jak: porty, przystesi&jczne wyspy, baseny, doki,
falochrony, nadbrz&, mola, pirsy, pomosty, pochylnie,
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» obiekty lotniskowe, jak: pasy startowe, drogi kobowa, ptyty lotniskowe, place postojowe i
manewrowe,ddowiska,

« drogi i kolejowe drogi szynowe,

- sieci, jak: elektroenergetyczne, telekomunikacygezowe, cieptownicze, wodagowe,
kanalizacyjne oraz ruragi przesytowe

10. 8.2. Odpowiedzialn& wykonawcy w procesie budowlany
Odpowiedzialné wykonawcy w procesie budowlanym odnosi ¢o:

1) Odpowiedzialngi z tytutu nienaleytego wykonania umowy o roboty
(1) nieterminowe wykonanie obiektu (robét budowlarych lub
(2) wykonanie obiektu budowlanegobt budowlanych)
niezgodnie z dokumentagjzawart umowy albo
3) wykonanie obiektu budowlanego (robotdwlanych) bez zachowania najte]
jakosci.

Ponadto wykonawca ponosi odpowiedziathgezeli zachodz nastpujace przestanki:

> niewykonanie lub nienalge wykonanie zobowkzania w zwizku z

okolicznaciami, za ktore odpowiedziald&®ponosi wykonawca,

> powstanie usterki lub szkody;

> zwhzek przyczynowy meidzy niewykonaniem lub nienadgtym wykonaniem
zobowhzania a szkaod
Zgodnie z art. 471 K.c. dimik (wykonawca) obowizany jest do naprawienia szkody lub ugar@
usterki wyniktej z niewykonania lub nienaldego wykonania zobowzania, chybae niewykonanie
lub nienaleyte wykonanie jest nagistwem okolicznéci, za ktére dianik odpowiedzialnéci nie
ponosi.

Wykonawca odpowiada za szkodywotar, zawinionym wtasnym dziataniem (art. 472 k.c., art.
473 k.c.), dziataniem swoich pomocnikdéw oraz poddwg ktérym powierza wykonanie
zobownzania (art.474 k.c.). Odpdedzialn@¢ obejmuje réwnig zaniechania wywotare szkod.
Wykonawca ponosi odpowiedziakitoza niedotaenie naleytej staranngci,

ktora jest wymagana swietle postanowienia art. 355 K.c..

Odpowiedzialné¢ zwigzana z dziataniami oséb zyganymi z wykonawca lub ktorym poleca
wykonanie swego zobowdania, oparta jest ha zasadzie ryzyka, @ whniezaleniona od winy
wykonawcy. Wykonawca odpowiada za wtasne usteskkody oraz z dziatanie oséb, ktorynd si
postuguje (podwykonawcow).

Wykonawca odpowiada nie tylko za normalne ¢astiva swojego dziatania lub zaniechania (art.
361 k.c.), ale mze wyshpi¢ konieczné¢ naprawienia szkody przez innych uczestnikéw psoce
inwestycyjnego (podwykonawcdéw). Niedotrzymanie tewnprzez jednego z podwykonawcow,
powoduje np.,4 generalny wykonawcaghtzie ponosit odpowiedzialié w stosunku do inwestora,
w szczegolngci z tytutu kar umownych.

Wzajemne powizania wielu podmiotdw procesu inwestycyjnego oragkt f koniecznéci
naprawienia szkody w peilnej wysakg powoduje niejednokrotnie wprowadzanie do uméw
zapisOw ograniczagych wysokdéé odszkodowania.

2) Odpowiedzialn& wykonawcy z tytutu nie przestrzegania przepisytéczno - budowlane,
przy wykonaniu robotgotyczy:

= warunkdéw technicznych, jakim powinien odpowiaadiekt budowlany,

= warunkdéw technicznych wykonania i odbioru robot é&wthnych,

= wymogow dotyczcych rodzaju i zakresu opracofivgeodezyjno —
kartograficznych i czynniwi geodezyjnych obowrzujacych w budownictwie.

41



Naruszenie w/w  warunkow technicznych jestrzypzym  wyskpowania
wad w robotach budowlanych oraz zakwad zrealizowanego obiektu, za ktdére odpowiada
wykonawca.

Wady ktére powstaty z lgddw w dokumentacji projektowej, moawyeliminowaé przy
nalezytej starannéci kierownika budowy lub inspektora nadzoru inweskiego.

Wswietle orzeczé Gtownej Komisji Arbitrazowej wynika rownie, ze wykonawcanie
odpowiada wzgkédem inwestoraza szkody spowodowane wadami ukrytymi w dokumentac
a take za wady ktore przy nalgtej starannéci wykonawca rob6t nie mégt wykéy
Obowiazek naprawienia szkody obejmuje strataz utracone korzgi, ktdre mana by
osiagna¢, gdyby szkody nie wyesdlzono — art. 361 § 2 K.c.Przedmiot umowy o wykaean
robot budowlanych okéta dokumentacja projektowa spadzona w sposob spetnialy
wymagania podstawowaeynikajace z przepisow techniczno - budowlanych, a niezg&dn
lub odstpstwo od projektu stanowi 0 odpowiedzialoiovykonawcy z tytutu ¢kojmi za wady
fizyczne obiektu lub rob6t budowlanych wobec zanaagiego

10.8.3 Wyrobow budowlanych dopuszczonych do stosania

Art.10 ustawy Prawo budowlane [2] wymaga, aby prgikonywaniu robét budowlanych byty
stosowane wyroby budowlamewtaciwosciach wytkowych umaliwiajacych prawidiowe
zaprojektowanie i wykonanie obiektow (budynki luldiowle), poprzez spetnienie wymaga
podstawowych zgodnie z art. 5 ust. 1 lit. a -stawy [2] oraz ktore zostaty wprowadzone do
obrotu zgodnie z ustamo wyrobach budowlanych [16] Wyroby budowlametasndgciach
technicznych i sytkowych umdliwiajacych spetnienie wymaggpodstawowych przez obiekt
budowlany mog by¢ dopuszczone do

> obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie na terytorium Polski i UE, wyroby ktore
maja istotny wplyw na spetnienie wymaggpodstawowych w obiekcie budowlanym po
przeprowadzeniu:

1) oceny przydatéw wyrobu do stosowania w budownictwie,

2) oceny zgodsa wytworzonych wyrobu z dokumentami odniesienia,

3) oznaczenia znakiem budowlanym. &y ,CE”

Wyréb budowlany jest przydatdg powszechnego stosowania i pegyjprzez kierownika
budowy do wbudowania w obiekt budowlanyzgke  posiada certyfikat zgodém wystawiony

przez producenta wyrobu i jest oznaczony.
Yy,
1"
lub
w przypadku w przypadku
certyfikatu WE certyfikatu krajowego

>jednostkowego stosowania w budownictwie zastosowane w obiekcie budowlanym na
podstawie sporglzonej lub uzgodnionej indywidualnej dokumentaggihtnicznej o ktérej mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy [16] przez projektanta ktoidub z nim uzgodnionej, dla ktorych producent
wydat dwiadczenieze zapewniona zostata zgodthavyrobu budowlanego z dokumentagj
oraz z przepisami.

Indywidualna dokumentacja techniczf@at. 10 ust. 2 ), powinna zawiérapis rozwizania
konstrukcyjnego, charakterystyknaterialowt i informacg dotycaca projektowanych
wiasciwosci uzytkowych wyrobu budowlanego oraz olle€ warunki jego zastosowania w
danym obiekcie budowlanym, a takw miae potrzeb, instrukejobstugi i eksploatacii.
Oswiadczenieproducenta (wykonawcy) wyrobu (art. 10 ust.3)vpmo zawierd:

1) nazw i adres wydawanegawiadczenia,

2) nazwe wyrobu budowlanego i miejsca jego wytworzenia,

3) identyfikacg dokumentacji technicznej,

4) stwierdzenie zgoddoi wyrobu budowlanego z dokumentatgchniczr oraz z przepisami
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5) adres obiektu budowlanego (budowy), w ktorymdlybudowlany ma ky
zastosowany,
6) miejsce i datwydania oraz podpis wydggego dwiadczenie.

10.8.4. Certyfikacja energetyczna budynkow

Ustawa Prawo budowlane w art. 5 ust. 1 pkRJ)2[/] okrella wymagania podstawowe dot.
,0Szczdnosci energii | odpowiedniej izolacyjngci cieplnej przegréd” dla
projektowaniach orazzytkowanych obiektow budowlanychw sposéb okrdony w
przepisach techniczno — budowlanych  oraz zgorzasadami wiedzy technicznej (normami
PN, EN-PN). oraz  Warunki techniczne jakim pawirodpowiada budynki i ich usytuowanie

8328 § 329 [10][12].

Zgodnie z przepisem art. 5 ust. 3 ustawy [2] budwddawane doaytkowania a take czsci
budynku stanowicej samodzielp catags¢ techniczno-gytkowa, naley podd&  ocenie
charakterystyki energetycznej w formigwiadectwa charakterystyki energetycznej
zawierajcego okrélenie wielkgci energii w kWh/mirok niezlzdnej do zaspokojenia xdych
potrzeb zwizanych z aytkowaniem budynku, a tak wskazanie mdiwych do realizacji robét
budowlanych, mogrych poprawd pod wzgkdem opfacalngxi
ich charakterystykenergetyczn

Swiadectwo charakterystyki energetycznepmajest 10 lat.

Przepis art. 5 ust. 7 ustawy [2] oklgebudynki dla jakichie jest wymagane
swiadectwo charakterystyki energetycznej:
1) podlegajcych ochronie na podstawie przepiséw o ochronigtkaly i opiece nad zabytkami;
2) wywanych jako miejsca kultu i do dziatakwooreligijnej;
3) przeznaczonych daytkowania w czasie nie digzym ni 2 lata;
4) niemieszkalnych stacych gospodarce rolnej;
5) przemystowych i gospodarczych o zapotrzelmowvaa energi nie wickszym n# 50
KWh/ni/rok;
6) mieszkalnych przeznaczonych dgtliowania nie dtzej niz 4 miesice w roku;
7) wolnostajcych o powierzchni tytkowej poniej 50 nf.

Do zawiadomieniagrt. 57 ust. 1pkt 7 ) o zakdiczeniu budowybiektu budowlanego lub wniosku
0 udzielenie pozwolenia naytkowanieinwestor jest obovgzany doiczy¢ kopig swiadectwa
charakterystyki energetycznaydynku, z zastrzeniem art. 5 ust. 7.

Wiasciciel lub zaradca obiektu budowlanegart. 63 ust. 3 jest obowizany zapewrdi

sporadzenieswiadectwa charakterystyki energetycznej budynkielie

1) uptyrat termin wanosci swiadectwa charakterystyki energetycznego budypkul(Q latach

2) w wyniku przebudowy lub remontu budynku (temaalernizacji), ulegta zmianie jego
charakterystyka energetyczna.

10. 8.5. Pozwolenie naaytkowanie obiektu budowlanego
Uwarunkowania i procedury oddania obiektu budowgmneo uytkowania:

(1) Uzyskanie pozwolenia nazytkowanie obiektu budowlanego (art. 55 [1]) ®rpsie na
wniosek inwestoréwzor Nr 32) ztozony z kompletem wymaganych zagnikow.
(2) Do wzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wznidsiggst wymagane pozwolenie na
budowe maze przystpi¢ inwestor, po zawiadomienia tawvego organu o zakezeniu budowy
i jezeli organ ten, w terminie 21 dni od dnia gltrenia zawiadomienia nie wniesie sprzeciwu, w
drodze decyzji (art. 54),
(3) Przystpienie do aytkowania obiektu budowlanego weby uwarunkowane wykonaniem
wszystkich robot budowlanych (art. 55 pki{B)
(4)Kontrola budowy przeprowadzona w celu stwierdz@n@vadzenia jej zgodnie z ustaleniami i
warunkami okrélonymi w pozwoleniu na budaw
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Do wniosku o wydanie pozwolenia naytkowanie obiektu budowlanego Inwestor jest
obowiazany do4czy:

1. Oryginat dziennika budowy.
2. Giwiadczenie kierownika budowyvgor Nr 30):
> 0 zgodndci wykonania obiektu budowlanego z projektem budmym i warunkami
pozwolenia na budogworaz przepisami,
> 0 doprowadzeniu do naigtego stanu i poerlku terenu budowy, a taé& — w razie korzystania
—drogi, ulicy, gsiedniej nieruchomiei, budynku lub lokalu,
> oswiadczenie o wigciwym zagospodarowaniu terendw przylegtychigle eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzatéona od ich odpowiedniego zagospodarowania.
3. Protokoty badai sprawdzé.
4. Potwierdzenie, zgodnie z ¢loinymi przepisami, odbioru wykonanych prgogy.
5. Gwiadczenie o braku sprzeciwu lub uwag ze strongedgy wymienionych
w art.56 Prawa budowlanego [2]:
> Pastwowej Inspekcji Sanitarnej
y
Pastwowej Stray Pazarnej
6. Dokumentagjpowykonawcz - dokumentag budowy z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku wykonywania rob6t ogeeodezyjnymi pomiarami powykonawczymi
7. Kopg swiadectwa charakterystyki energetycznej budynkzastrzeeniem art. 5 ust. 7
Prawa budowlanego [27]
8. Kart informacyjra o budynku (druk do pobrania w Inspektoracie NB)
9. Decyzja o pozwoleniu na budo(iserokopia).
10. Projekt zagospodarowania terenu lub dziatk
(kserokopia z zatwierdzonego projektu)

\

Zgodnie z art. 57 ust. 6 wniosek o udzielenie pdenia na aytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia okxzkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

10. 8.6. Kontrola obowgzkowa na budowie

Wiasciwy organ wydaje ostateczilecyzg (art. 59 ust. 1) [1] o pozwoleniu naytkowanie
obiektu budowlanego po przeprowadzawinowigzkowej kontroli, o ktdrej mowa w art. 59a
ust. 1 [2].

Kontrola budowyobejmuje sprawdzenie:

1)zgodndci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowdzigki lub terenu,
2)zgodndci obiektu budowlanego z projektem budowlanym wreale:

a)parametrow technicznych: kubatury, powierzchbugwy, wysokéci, diugaci, szerokeéci i
liczby kondygnacji,

b)widocznych elementéw &oych uktadu konstrukcyjnego,

c)geometrii dachu @ nachylenia, wysok& kalenicy, uktad potfaci dachu,

d)wykonania urzdzen budowlanych,

e)elementow wyposgania budowlano-instalacyjnego,

f)zapewnienia warunkéw do korzystania z tego obiglzez osoby niepetnosprawne,
3)wyrobdéw budowlanych szczegdlnie istotnych dlapiezzaéistwa konstrukcji i bezpiecastwa
pozarowego (art. 5 ust. 1 pktl aib),

4)rozbiorki istniejcych obiektéw okrdonych w pozwoleniu,

5)uporadkowania terenu budowy.

Kontrolg (art. 59e) mege przeprowadziwytacznie osoba zatrudniona w powiatowym lub
wojewddzkim inspektoracie nadzoru budowlanego igaagca uprawnienia budowlane.
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W wyniku kontroli sporzdzony zostaje protokot z kontroli [29vzor Nr 31).

W wypadku stwierdzenia w trakcie kontroli istotnemistpstwa od zatwierdzonego projektu lub
warunkow okrélonych w pozwoleniu na budaworgan kontrolujcy wymierza kag o ktorej mowa w
art. 59f ust. 1[2]

Od postanowienia wymierzgjego kag stuzy zazalenie , ktére wnosi siw czasie 7 dni do organu
nadrzdnego nad organem, ktéry wydat postanowienie.

11. Skutki nie przestrzegania prawa w procesi@meahym(kary i optaty legalizacyjne)
11.1. Samowola budowlana (A)

Obiekt budowlany wybudowany lub wznoszony bez wyamego pozwolenia budavalbo
zgtoszenia jessamowoh budowlang do ktérego stosowang sdpowiednie przepisy [1] i
procedury:

a) Budowa obiektu bez pozwolenia na budogv

1) Wiaciwy organ nakazuje (art. 48 ust. 1)[1] w drodzaslanej decyzjp rozbidrke juz
wybudowany obiekt budowlany lub w budowie bez wyaraggo pozwolenia na budeykiedy

jest nie zgodna:

a) obowhzujacego miejscowego planu zagospodarowania przesiegealbo

b) ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i gagdarowania terenu, w przypadku braku
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przesggenn

2) Jeeli budowa (art. 48 ust. 2) jest zgodna z przepisaplanowaniu przestrzennym i nie narusza
przepisdw techniczno — budowlanych jest realizawbaez wymaganego pozwolenia na bugow
wihasciwy organ wstrzy m uje postanowienierkontynuowanie dalszych robét budowlanych
pod warunkiem zatatwienia wymagéormalnych zgodnie z art. 48 ust. 3 [1] oraz wyrnéekag
(optat legalizacyja) zgodnie z art. 59f ust. 1, z tyim stawka optaty podlegagpdziestciu -
krotnemu podwiszeniu. Przedt@nie w wyznaczonym terminie dokumentow, traktiggak
wniosek 0 pozwolenie na wznowienie robo6t budowlaosaz organ wikxiwy wyznacza optat
legalizacyjrm zgodnie z art. 59f ust. 1 [1]. W przypadku nidsjg®ia w wyznaczonym terminie
obowiazkéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 3, stosugepszepisorozbidrcejuz
wybudowanego obiektu lub jegoesz bedacej w budowie.

b) Budowa i wykonanie robét bez zgtoszenia lub pomimsprzeciwu

1) Wiasciwy organ nakazuje (art. 49b ust 1) w drodze digcyazbiork ¢ obiektu budowlanego,

lub jego czsci, bedacego w budowie albo wybudowanego bez wymaganelgszenia

badz pomimo wniesienia sprzeciwu przez vdavy organ.

2) Jereli budowa jest zgodna z ustaleniami obganjacego miejscowego planu zagospodarowania
albo ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy pi@narusza przepiséw techniczno-budowlanych,
wiasciwy organ wstrzymuje postanowienierprowadzenie robét budowlanych oraz nakfada na
inwestora obowizek przedtgenia w terminie 30 dni dokumentow Kmaadczé wymaganych
przepisami szczegétowymi. Po spetnieniu pgszych wymagaorgan w drodze postanowienia
ustala wysokgt optaty legalizacyjnej (od 2 500 do 5 000 zt.gewala na kontynuowanie robét lub
na dokaczenie budowy (art.49b ust.6).W przypadku niespeiai obowazku, stosuje girozbiork ¢
obiektu.

11.2. Istotne odsgpstwai nieprawidtowosci w budowie (B)

W przypadku stwierdzenia w trakcie obgakowej kontroli nieprawidtowszi w zakresie, o ktorym

mowa w art. 59a ust. 2, obejmog sprawdzenie:

1) zgodndci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowdziaki lub terenu;

2) zgodngxi obiektu budowlanego z projektem architektonicamedowlanym,

3) wyrobdéw budowlanych szczegblnie istotngtdn bezpieczestwa konstrukcji i bezpiecastwa
pagarowego;

4) obowizku rozbidrki istniejcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do zed®
wytkowania lub tymczasowych obiektéw budowlanych

45



5) uporadkowania terenu budowy.

Organ widciwy wymierza optaty legalizacyjnej stogajprzepisy o ktérych mowa w art. 59f ust. 1,
jezeli stwierdzono w trakcie obowikowej kontroli nieprawidtowsri o ktorym mowa wart. 59a
ust. 2 wg nastpujacych zasad:

> wymierza s kar ¢ stanowaca iloczyn stawki optaty (s), wspotczynnika kategafiiektu
budowlanego (k) i wspotczynnika wiel@ obiektu budowlanego (w) ktore okle zahcznik do
ustawy.[2]

> stawka opfaty (s) wynosi 500 zt.

> w przypadku gdy w skiad obiektu budowlanego yratkiem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wchodzxzséci odpowiadajce r&nym kategoriom, karstanowi suma kar
obliczonych dla rénych kategorii.

> w przypadku stwierdzenia nieprawidtotgow zakresie, o ktébrym mowa w art. 59a ust. 2g¢kar
oblicza st odrebnie za kada stwierdzom nieprawidtowa¢ (art. 59f ust. 5).Dla budynkéw
mieszkalnych kara ta wynosi 1 000 zt. zade istotne odgpstw.

> Kare stanowi suma tak obliczonych kar.

W przypadku wymierzenia kary wd@iwy organ, w drodze decyzji, odmawia wydania poana
na wytkowanie i przeprowadza, w odpowiednim zakresigigpowanie, o ktorym mowa w art. 51.

1) nakazuje zaniechanie dalszych rob6t budowlaiwydz rozbiérke obiektu budowlanego lub
jego czsci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzednieagbo

2) naktada obowiek wykonania okigonych czynnéci lub robét budowlanych w celu
doprowadzenia wykonywanych robot budowlanych dowstagodnego z prawem, okl&ac termin
ich wykonania, albo

3) w przypadku istotnego odpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego tutych
warunkow pozwolenia na budqew naktada, okrdajac termin wykonania, obowkzek sporzdzenia i
przedstawienia projektu budowlanego zamiennegaglganiajacego zmiany wynikagce z
dotychczas wykonanych robo6t budowlanych oraz - zierpotrzeby -wykonania okilenych
czynngci lub robo6t budowlanych w celu doprowadzenia wykwanych robét budowlanych do stanu
zgodnego z prawem - przepisy dotyoz projektu budowlanego stosuje sdpowiednio do zakresu
tych zmian.

11.3. Nielegalnego iytkowania obiektu budowlanego (C)

W przypadku stwierdzenia (art. 57 ust. 7) prapinia do uytkowania obiektu budowlanego

lub jego czsci z naruszeniem przepisow:

> art. 54 Do gytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wznidsigst wymagane

pozwolenie na budogy mazna przysipi¢, po zawiadomieniu wigiwego organu o zakeozeniu
budowy, jeeli organ ten, w terminie 21 dni od dnia ¢imenia zawiadomienia, nie zgtosi

sprzeciwu w drodze decyzji.

> art. 55. Przed przygiieniem do aytkowania obiektu budowlanego naje uzyska& ostatecza

decyzg o pozwoleniu naiytkowanie, jeeli:

1) na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagaszwolenie na budawy

2) zachodz okoliczndci, o ktorych mowa w art. 49 ust. hiaktada s¢ obowizek uzyskania decyzji o
pozwoleniu na tytkowani@ albo art. 51 ust. 4Wykonanie obowizku w przypadku istothego
odsypienia od zatwierdzonego projektu budowlanegorzzenia i przedstawienia projektu
budowlanego zamiennego, uwalylia jgcego zmiany wynikage z dotychczas wykonanych robot
budowlanych)

3) przysipienie do uytkowania obiektu budowlanego ma ragmt przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych. wisciwy organ wymierza kar(optaty legalizacyjnej) stosujegsbdpowiednio przepisy o
ktorych mowa w art. 59f ust. 1, z tyim stawka optaty podlega dzigsbkrotnemu podwsgszeniu z
tytutu nielegalnego zytkowania obiektu budowlanego.

11.4. Zmiana sposobu tytkowania obiektu budowlanego (D)

W razie zmiany sposobuytkowania (art. 71a ust. 1) obiektu budowlanego jego czsci bez
wymaganego zgtoszenia, ¥awy organ, w drodze postanowienia
1) wstrzymuje ytkowanie obiektu budowlanego lub jegaéE;
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2) nakifada obowrek przedstawienia w wyznaczonym terminggoszenia(art. 71 ust. 2.) w
ktorym naley okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposéythkowania obiektu budowlanego lub
jego czsci, zawierajcy:

> opis i rysunek ok&ajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku doigr

nieruchomdci i innych obiektéw budowlanych istniglych lub budowanych na tejgssednich
nieruchoméciach, z oznaczeniemezi obiektu budowlanego, w ktérej zamierza dokon&
zmiany sposobuzaytkowania;

> zwiezly opis techniczny, okiajacy rodzaj i charakterystgkobiektu budowlanego oraz jego
konstrukcg, wraz z danymi technicznazytkowymi, w tym wielkd@ciami i rozktadem obaren, a

w razie potrzeby, rowniedanymi technologicznymi;

> cswiadczenie, pod rygorem odpowiedziadoiokarnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomécia na cele budowlane (art. 32 ust. 4 pkt 2).

> zawiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miastgodnéci zamierzonego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami olagwacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo ostajetemyzg o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w przypadku braku ocdmyjgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

Po uptywie terminu lub na wniosek zobaaanego, wiéciwy organ sprawdza wykonanie
obowiazku, o ktérym mowa w art. 71a ust. 1 pkt 2, i - mypadku stwierdzenia jego wykonania -
w drodze _postanowieniastala wysok& optaty legalizacyjnej o ktérych mowa w art. 59f.us z
tym ze stawka oplaty podlega dzigsibkrotnemu podwgszeniu.

11.5. Kary i optaty legalizacyjne w procesie budowahym

W wypadku stwierdzenia nieprawidtowa w procedurachprocesu budowlanego dotyez/ch:

A. samowoli budowlanaw odniesieniu do obiektéw budowlanych gdy jest vagane

pozwolenie na budogy

B. istotnych odsgpstwa w zakresie ustatei warunkow okrélonych w pozwoleniu na bgd
stwierdzonych w czasie obayzkowej kontroli budowy,

C. przystapienia do nielegalnego zytkowania obiektu budowlanego,

D. zmiany sposobu iytkowania obiektu budowlanego jego czsci bez wymaganego zgtoszenia,

Wiasciwy organ wymierz&ar ¢ w optatach legalizacyjnychw sposéb o ktérym stanowi art.
59f ust. 1 obliczam jako iloczyn:

kara (optata legalizacyjna) =x [mnaniki) x (k) x (w)

gdzie: (s) stawka optat =500 zt. (art. 59f @3t
mngnik A x 50-cio krotny (art. 49 ust. 2)
B x stawka migstepuje
C x 10-cio kmgt(art. 57 ust. 7)
D x 10-cio kngt(art. 71a ust. 3)
(k) wspotczynnik kategorii obiektu budowlaoegat.)
(w) wspotczynnik wielkéci obiektu budowlanego (zat.)

Kategorie obiektow (art. 59f ust. 3), wspotczynkétegorii obiektu oraz wspoétczynnik
wielkosci obiektu okréla ZALACZNIK do ustawy[1].

Przyktady obliczenia kary:

A. Obliczona opfata legalizacyjnej za samowoldudowanie:

(1) domku jednorodzinnego (500 zt. x 50 x 2 x150.000 zt.

(2) domu wielorodzinnego o V=10.000m3 (500 zt0x&4 x 2,5)=250.000 zt.
(3) warsztatu rzemiosta o V= 2.500m3 (500 zt0xx5L5 x 1,5) = 562.500 zt.

B. Obliczenie optaty za istotne odgstwo
(1) w lokalu wybudowanym pod sklep (500 zt. x 1B)%= 7 500 zt.
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C. Obliczenie optaty za przygtienia do nielegalnegazytkowania

(1) stacja paliw o P=do 5000 m2 (500 zt. X 106xx11,5 ) = 112 500 zt.

(2) sklep przy stacji 0 V=do 2500 m3 ( 500 zL&x 15 x 1)=_75 000 zt
187 500 z

Ustalenia ogdlne:

W $wietle art. 599 ust. 1 stosuje siastpujace przepisy:

1.Kary, o ktérej mowa w art. 59f ust. 1, wdawy organ wymierza w drodze postanowienia, ha
ktore przystuguje zalenie. Wplywy z kar stanowidochdd budetu pastwa.

2.Wymierzomn karg wptaca st w terminie 7 dni od dnia deczenia postanowienia, w kasie
wihasciwego urzdu wojewodzkiego lub na rachunek bankowy tegeduz

3.W przypadku nieuiszczenia kary w terminie podlegasciagnieciu w trybie przepiséw o
postpowaniu egzekucyjnym w administracji.

4.Uprawnionym daiadania wykonania w drodze egzekucji administracyjpiejwiazkow, o
ktérych mowa w ust. 3, jest wojewoda.

5.Do kar, stosuje siodpowiednio przepisy dziatu Il ustawy z dnia 28rgnia 997 r. - Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60), z tseruprawnienia organu podatkowego przystaguj
wojewodzie.

6.0rgan whaciwy do wydania, zmiany, uchylenia lub stwierdzemiewaznosci postanowienia
niezwiocznie przesyta kopivydanego postanowienia wawemu wojewodzie.

12. Zlecenie i umowy w procesie budowlanym

Wzajemne powizania pomgdzy uczestnikami procesu budowlanego mbg okrelone w oparciu o
ustave Prawo zamoéwig publicznych o zasady udzielania zamawieaz zawierania uméw
cywilnoprawnych uregulowane sv dziale Il czsci ogolnej Ksigi Pierwszej Kodeksu Cywilnego pt.
»<Zawarcie umowy” odnosgce s takze do uméw o roboty budowlane [28].

12.1. Zlecenia na roboty budowlane i ustugi
Zlecenia w procesie budowlanym na wykonanie rolbéiolivlanych i ustug uzateione s od
zrodet finansowa przedgizigc inwestycyjnych:
a) zlecenia w ramach zaméwieniach publicznych @utacv catéci lub w czsci z srodkow
publicznych udzielanych w trybie przetargowym:

> przetarg nieograniczony
ograniczony,
negocjacje z ogtoszeniem,
negocjacje bez ogtoszenia,
zamowienie z wolnek,
Zapytanie o ggn

> aukcje elektroniczne,
b) zlecenia na podstawie przepisow art. 734 Kadelsvilnego zwiazane z umowami o ustugi i
roboty budowlane, w formiemowy-zleceniado wykonania okrdonej czynndci prawnej na
rzecz zamawiagego.

VVVYVYV

12.2. Umowy na ustugi i roboty budowlane

W procesie budowlanym wykonywanie ustug i robotdwikhnych powinno

odbywa& sig na podstawie umow spadzonych na gmie, w zalénaosci od

zakresu i stron uczestnigz/ch w umowie:

a)umowy 0 wykonanie prac projektowyehjako umowy o dzieto regulwjart. 637 do 646,
zobowhzania umowne art. 384 do 396e¢iajmic art. 568 81 K.c. a obowiek petnienia nadzoru
autorskiego przez projektanta w oparciu o zayvamow: — zlecenie zgodnie z art. 750 K.azQr
Nr 17)

b)umowy o roboty budowlane z przetargwawierane $w oparciu 0 wymagania okilene w
ustawy o zamowieniach publicznych do ktérych nig¢anastosowania przepisy Kodeksu
cywilnego (vzor Nr 18)

c)umowy o generalne wykonawstwo na roboty budowdafiransowane zérodkow nie publicznych
oparte o ,tryb ofertowy zawierane gszgodnie z przepisami art. 66 do 70 K.az@r Nr18.1)
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Ponadto mge by stosowany ,tryb przetargowy” oparty o ustalenia &' do 76 K.c. oraz ,tryb
negocjacyjny” wynikajcy z art. 72 K.c.

a)umowy o podwykonawstwo na wykonanie robdt spestjalznychw $wietle przepisu art.474 K.c.
skoordynowanie i zwierane przez Generalnego Wykoaavpodwykonawcami robét na podstawie
0g6lnych warunkow umown(zor Nr 18.2)

b)umowy o petnienie funkcji inspektora nadzoktorej forng okreslaja przepisy art. 750 K.c.
dotyczce ,umowy zlecenia"wzér Nr 18.3)

Umowy naley zawier& w formie pisemnej (art. 648 K.c.) dla celéw dowagch na wypadek:
(1) trudndci z naprawami lub przy usuwaniu usterek,

(2)wyegzekwowania kar za ofidienia

(3)ustanawiania kary umownej za nie dotrzymanimien wykonania robot czy ptatéa.

(1) Umowa o wykonanie prac projektowych

Umowa o wykonanie prac projektowych nie jest wybdiona w Kodeksie cywilnym ale w
mysl art. 353 K.c. strony zawierape umow mog okresli¢ stosunek prawny umowy wedtug
uznania  zgodnie z  stosowan praktykh i zasadami wspéycia spoteczago.
Umowa o prace projektowe, ktérej przedmiotem j@stkonanie projektu budowlanego i
petnienie nadzoru autorskiego jest umowa o dzidtdra regulup art. 637 do 646 oraz
zobowhzania umowne art. 384 do 396 ekajmie art. 568 § 1 K.c.

Projektant (jednostka projektowa) odpowiada z tytwckojmi za wady dokumentacji
projektowej, jeeli wady te zmniejszajjej wartag¢ ze wzgkdu na cel oznaczony w umowie a
dotyca:

* niekompletnéci opracowania co do zakresu i formy projektu gekioniczno-budowlanego,
* rozwiazan projektowych, ktéres niezgodnie z przepisami techniczno -budowlanymi

i Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej

* rozwigzan materiatowo - konstrukcyjnych iddnych oblicz4,

» wad prawnych — brak podpisu projektanta na progKab rysunkach.

Odpowiedzialné¢ z tytutu kkojmi za wady przedmiotu umowy o prace projektawygasa wraz z
wygasnigciem odpowiedzialrgei wykonawcy
zawady obiektu wybudowanego na podstawie danejrdektacii.

(2) Umowy o roboty budowlane:

Umowa o robot budowlanych — reguluje &#8%7 K.c, zgodnie z ktorym wykonawca
zobowhzany jest do oddania przewidzianego w umowiekibi wykonanego zgodnie z
projektem, przepisami techniczno-budowlanymi i #asai wiedzy technicznej, a
inwestor zobowizany jest do wykonania czyniod zwigzanych z przygotowaniem robot,
przekazaniem terenu budowy i dostarczeniem projekdz take do_odebrania obiektu

zaptat umdéwionego wynagrodzenia

Aktualny stan prawny okiéa dwie zasady udzielania zaméwiezawierania umow o roboty
budowlane:

tryb i zasady udzielania zamowiezawierania umow zé&rodkownie publicznych zgodnie z
przepisami Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 1996 r.1N#4, poz. 542),

tryb przetargowy w rozumieniu ustawy Prawo zamdwipublicznych (Dz. U. z 1998 r. Nr
119, poz.773) przy zawierania umowsredkow publicznych.
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Zasady zawierania umow realizowanych w ramé&adkéw nie publicznych oraz zeodkow
os6b fizycznych gsregulowane na podstawie przepiséw Kodeksu cywdnéap nowelizacji
w 1996 1) ktéry wyr&niaja trzy tryby sktadania zamowhie zawierania uméw na roboty
budowlane:

« tryb przetargowy (art. 70- 70 K.c.)

» tryb ofertowy (art. 66 — 70 K.c.)

» tryb negocjacyjny (art. 72 K.c.)

Odpowiedzialné wykonawcy z tytutu nienakytego wykonania umowy o roboty to:

(1) nieterminowe wykonanie obiektu (robét budowlar)yici

(2) wykonanie obiektu budowlanego (robot budowtdm) niezgodnie z dokumentagj
zawart umowy albo

(3) wykonanie obiektu budowlanego (rob6t budowldm)ybez zachowania nalgej jakasci.

Na podstawie ogolnych regut wynikajch z art. 472 — 474 Kc wykonawca odpowiada za
wing wiasra, a take podwykonawcow z ktérych pomogumowe wykonuje lub powierzyt w
formie podzlecenia realizacgpecjalistycznych robot.

Przedmiot umowy o wykonanie rob6t budowlanych élredokumentacja projektowa
sporadzona w sposOb spetmay wymagania podstawoweavynikajace z przepiséw
techniczno - budowlanych, a niezgodéolub odsgpstwo od projektu stanowi o
odpowiedzialnéci wykonawcy z tytutu ¢kojmi za wady fizyczne obiektu lub roboét
budowlanych wobec zamawiaggo.

Przepisy techniczno — budowlane, ktérych wykonamocai przestrzegaprzy wykonaniu robot,
dotycz w szczegolngci:

-warunkéw technicznych, jakim powinien odpowiaddiekt budowlany,

-warunkow technicznych wykonania i odbioru robotibwlanych,

-wymogow dotyczacych rodzaju i zakresu opracofivgeodezyjno — kartograficznych i
czynnaci geodezyjnych obowzujacych w budownictwie.

Naruszenie w/w warunkow technicznych jest przyazaygstpowania wad w robotach
budowlanych oraz tale wykonawca odpowiada za wady zrealizowanego abigkly powstate
one z b¢dow w dokumentacji projektowej, ktére tra byto wyeliminowa przy naleytej
starannéci (kierownika budowy lub inspektora nadzoru inteeskiego).

W $wietle orzeczé Gtownej Komisji Arbitraowej wynika réwnie to,ze wykonawcanie
odpowiada wzgkdem inwestoraza szkody spowodowane wadami ukrytymi w dokungnta
takze za wady ktGre przy nalgtej starannéci wykonawca robo6t nie méogt wykéy
Odpowiedzialné¢ za wady fizyczne oraz gwaraagakasci (art. 577 — 579 oraz art. 581 K.c.)
dotycace rkojmi za wady przedmiotu umowy, ponosi wykonawegodnie z regulacja art.
656 K.c. i art. 638 K.c. jak to okilaja przepisy og¢kojmi przy sprzeday.

Wady przedmiotu umowy w realizacji rob6t budowlamgkutkuj odpowiedziat-

noscia wykonawcy z tytutu:

a) rekojmi — (art. 579 K.c.) stanowi odpowiedziakdaistawows wykonawcy za wady fizyczne
przedmiotu umowy, po zawiadomieniu wykonawcy dityeadachw ciggu miesica po ich
wykryciu,

b) gwaranciji jakosci — (art. 577 K.c.) samodzielne zokmanie umowne (dokument
gwarancyjny) wykonawcy — za jad@ rzeczyi zobowhzanie usunicia wad fizycznych ujawnione w
okresie trwania udzielonej gwarancji.

Inwestor wéwietle art. 579 K.c. miee korzysta z tytutu kkojmi za wady fizyczne rzeczyiezalenie
od uprawnié wynikajacych z gwarancji jakici. Okres gwarancji lubekojmi rozpoczyna siod daty
odbioru kaicowego robét przez zamawiaggo.

Gwarancja jakéci i rekojmia maj charakter rownoleghrownorzdny) co oznaczae przy
wystapieniu kadej kolejnej wady w przedmiocie umowy na robotylbwlane, inwestor
(zamawiagcy) decydujeczy chce korzysté z rekojmi (zadanie usunicia wad w robotach
budowlanych ujawnionych wagu jednego roku, a gdy chodzi o budynek — po ugyat trzech,
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liczac od dnia oddania obiektu — art. 568 8§ 1 Kazy chce korzysté z gwarancji jakosci
(usunkcia wad fizycznych ujawnione w okresie trwania edtanej gwarancji).

12.3. Umowa o nadzér inwestorski

Umowa o nadzér inwestorshkie zostata sprecyzowana Kodeksie cywilnym ale nmina tu
zastosowa odpowiednie przepisy o ,umowie zlecenia” nagiadie art. 750 K.c. jak dla ,uméw o
swiadczeniu ustug, ktére nig suregulowane innymi przepisami”

Odpowiedzialna¢ inspektora nadzoru inwestorskiego za nie wykonaoi®wiazkow
wynikajacych z umowy o0 nadzorze inwestorskim oceniana jest podstawie
odpowiedzialnéci kontraktowej (art. 455 K.c.) zgodnie z kiéinspektor zobowjzany do
dotoenia staranndci ogoélnej wymagane] w tym zakresie’odnGnie petnienia
samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie

Zakaczniki - wzory wnioskow, éwiadczé i decyzji stosowane w procedurach procesu
budowlanego

Nr 1 Whiosek o wydanie informacji ze Studidagospodarowania Przestrzennego

Nr 2 Whiosek o wydanie informacji o przezrewn terenu

Nr 3 Whniosek o wydanie gaiadczenia w sprawie przyznania terenu

Nr 4 Zamdwienie map geodezyjnych

Nr 5 Whiosek o okienie zakresu raportu oddziatywania przedgiecia nasrodowisko

Nr 6 Whiosek o wydanie decyzji o ustaleniealizacji inwestycji celu publicznego,

Nr 7 Whiosek o wydanie decyzji o warunkachumowy,

Nr 8 Whiosek o wydanie decyzji o warunkachutowy przy zmianie sposobuytkowania
obiektu budowlanego lub jeg@sz,

Nr 9 Whniosek o przeniesienie decyzji o waattkzabudowy,

Nr 10 Qwiadczenie o posiadaniu prawa do dysponowania cli@mdcia na cele budowlane,

Nr11 Whniosek o zatwierdzenie projektu budowlzmi wydanie pozwolenia na budgw
rozbudogy nadbudowy

Nr12 Whniosek o przeniesienie decyzji o pozwalena budow,

Nr 13 Whniosek o przyggie zgloszenia budowy lub wykonania robot budowtdmyie
wymagagych decyzji o pozwoleniu na budew

Nr 14 Qwiadczenie projektanta lub osoby sprawdeej projekt budowlany,

Nr 15 Pelnomocnictwo do reprezentowania przgdmami administracyjnymi

Nr 16 Decyzja o zatwierdzeniu projektu budowelgmi udzieleniu pozwolenia na budgw
rozbiork, wykonanie robot budowlanych,

Nr 17 Umowa o wykonanie prac projektowych

Nr 18 Umowa o roboty budowlane z przetargu,

Nr 18.1. Umowa o generalne wykonawstwo na robotjoldane,

Nr 18.2 Umowa o podwykonawstwo na wykonanie rdaadtowlanych

Nr 18.3. Umowa o petnienie funkcji inspektora nadzo

Nr19 Zawiadomienie o zabierze rozpgta robdt budowlanych na podstawie pozwolenia na
budowy,

Nr20 Qwiadczenie o podgiu obowhzkdw kierownika budowy

Nr21 QGwiadczenie o podriu obowinzkOw inspektora nadzoru inwestorskiego,

Nr 22  Whniosek o wydanie dziennika budowy

Nr 23  Dziennik budowy

Nr 24  Druk kosztorysu budowlanego

Nr25 Ksgga obmiaréw robdt,

Nr 26 Postanowienie o wstrzymaniu budowy Iutto

Nr 27  Druk protokotu odbioru wykonanych robot

Nr 28 Protokot konieczioi ustalé na roboty dodatkowe

Nr 29 Zawiadomienie o zakozeniu budowy,

Nr30 Qwiadczenie kierownika budowy, inspektora nadzorddwlanego o zakzeniu robot
budowlanych,
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Nr 31 Protokot kontroli obowkkowej
Nr 32 Whniosek o udzielenie pozwolenia rigitkhowanie obiektu
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